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Stellungnahme zum geplanten Bebauungsplan Nr. 01.1 Hennef (Sieg) - Ortskern
.Bahnhofstr./Lindenstr.” 13. Anderung

Sehr geehrte Frau Pesch-Beckers,

zunachst einmal mochte ich mich fur den eingeschlagenen Weg der frihen
Offentlichkeitsbeteiligung bedanken und hiermit die Moglichkeit zur Stellungnahme
nutzen. Zunachst einmal kann es sicherlich keinen Einwand geben, das Gebiet auch
offiziell zu einem Wohn-Mischgebiet zu erklaren, da fast alle umliegenden Hauser schon
als solche deklariert und besteuert werden. Das sich daraus allerdings eine recht
radiakale Veranderung des Bebauungsplans ergeben soll, ist flir mich keine logische
Schluftfolgerung.

Als direkt gegeniberliegende Nachbar- und Eigentimerin der Hauser/Grundsttcke
Lindenstr. 14 und 16. betrifft die geplante Bebauungsmassnahme mich, bzw. meine
Familie und Mieter am meisten. Naturlich sollten stadtische Entscheidungen tber
personliches Interresse gestellt werden. Als direkte Anwohnerin jeoch bin ich davon
Uberzeugt, die aktuell vorliegende Situation sehr realitatsnah zu sehen. Allein auf Grund
vorliegender Gutachten, Entscheidungen zu treffen, halte ich fur fatal.

Sicher liegt es es im 6ffentlichen Interesse, den stadtischen Haushalt moglichst wenig zu
verschulden. Der Verkauf dieses Grundstiickes — als eines der wenigen verbliebenen
stadteigenen — stellt zunachst einmal eine gute Einnahmequelle dar. Es wére ehrlicher
dieses Argument deutlicher zum Ausdruck zu bringen, als Argumente wie ,gewiinschte
Verdichtung®, ,angemessenere Nutzung* oder sogar architektonische Aufwertung, grofRe
Wichtigkeit fur die Bereitstellung attraktiver Angebote im Hennefer Geschéaftszentum. Dies
hort sich nur gut an, wenn man die eigentliche Situation nicht kennt, oder kennen will.
,Endlich tut sich etwas in dieser Baulucke®, gibt der General-Anzeiger in seinem Artikel
vom 02.12.09 als Meinung des Planungsausschusses wieder. Gibt es jemanden der
darauf wartet? Bestimmt ist die Ecke kein unnitzer Schandfleck, der dringend zugebaut
werden mufte. Es ist ein beliebter und zudem noch mit Ahorn-und Platanenbdaumen
bestandener Parkplatz, der zudem eine ,willkommene" Liicke darstellt, die im Gegenzug
zur stadtischen Verdichtung im nahen Umfeld einen entsprechenden Ausgleich bietet. Es
gibt bestimmt kaum einen Hennefer Blrger, der nicht schon einmal dort geparkt hat,
dankbar nicht weit zum Markt und zu den Geschaften der Innenstadt gehen zu mussen.
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Besonders sltere Menschen, Frauen mit Kinderwagen und alle, die ein entspannteres
Parken bevorzugen, bzw. dringend benétigen, als der Heiligenstéadter-Platz bieten kann,
nutzen diesen Parkplatz. Insbesondere auch die Patienten unser Physiotherapeutischen
Praxis Khalil Abuhanna, die aufgrund von Bewegungseinschréankungen und Schmerzen
nicht weit gehen kénnen. Fiir unseren Mieter ist die Parkplatzsituation ein entscheidendes
Argument fur diesen Standort. Auch die Mitarbeiter des Geschéaftshauses Lindenstr.20
nutzen diesen Parkplatz. Alle Anwohner der Bahnhofstrasse sind zufrieden, dass es diese
Maglichkeit gibt, damit sie selbst die Stellflachen gegenuber ihrer Hausern nutzen kénnen
und dort weniger geparkt wird. Bei Festivitaten wie Kirmes, Weihnachtsmarkt oder
anderen Feierlichkeiten, steht dieser Parkplatz immer im &ffentlichen Interresse. Bei der
geplanten Bebauung sollen Geschéftsraume und 8 Wohnungen entstehen, daftr nur
neun Parkplatze geschaffen werden. Damit ist schon allein das neue Vorhaben
unterversorgt mit der Begiindung, es standen genug naheliegende Mdglichkeiten zur
Verfligung. Bestehende 23 Parkplatze fallen ersatzlos weg. Dies steht in keinem
Verhaltnis. Wo parken die Kunden der neuen und bestehenden Geschafte? Auf die
,Erweiterung des Geschaftszentrums” an dieser Stelle wartet bestimmt nicht der
existierende Einzelhandel, der in der heutigen Zeit sowieso zu kdmpfen hat. Es gibt
gentigend leerstehende Geschéftsraume, die zunachst belebt oder umgestaltet werden
kénnten. Welches Gewerbe fehlt uns denn wirklich, oder gibt es in Hennef fehlende
Biuroraume? Fast alle Hauser an der Linden- bzw. Bahnhofstr. sind Wohn-und
Gewerbehauser, deren Besitzer dankbar iber die Méglichkeit sind, bei Bedarf Flachen
vermieten, bzw. gewerblich nutzen zu kénnen, fur die dringend Stellplatze erforderlich
sind.

Nun sehr persénlich zu unserer Situation. Fur uns als Familie Kimmel/ Wisgen stellen
unsere beiden Griinderzeithduser mit einer Wohn-und Gewerbefléache von insgesamt

ca. 500m2, sowie einer noch vorhandenen Baullcke - Anschiuf an Haus Nr.20

(bei dieser kénnte man von einer gewiinschten Verdichtung sprechen) besonders fur die
nachfolgende Generation eine wichtige Existenz-und Lebensgrundlage dar. Jedoch
bestand der Hauptanreiz zum Kauf dieser Hauser fur uns und sicher auch fur die anderen
in den letzten Jahren zugezogenen Familien darin, diese auch selbst zu bewohnen. Der
Aufwand mit dem die alten Griinderzeithduser renoviert werden muften, war fur rein
Gewinn Interressierte vollig indiskutabel. Es hatte nicht viel gefehlt, wéren diese Hauser
abgerissen worden, um neuen Bauprojekten von Investoren Platz zu schaffen. Jeder muf3
fur sich selber tiberdenken, welches Stadtbild er sich wiinscht, aber einleuchtend ist doch,
dafR kein Investor mit derselben Einstellung bauen wird, wie Menschen, die diesen Ort
selber bewohnen wollen. Jemand der keinen Bezug zu diesem Platz hat, ist eher dazu
geneigt sogenannte ,Baulticken” als gewinnbringende Felder eines Monopoliespieles zu
betrachten, das sich klar Uber finanziellen Gewinn definiert. Auf dem Papier sieht der neue
Bebauungsplan fur AuRenstehende sicherlich zumutbar aus. Logischerweise schlief3t sich
der Neubau an das letzte bestehende Gebaude der Bahnhofsstr. an, das einzige 3-
geschossige Gebaude der Bahnhofsstrasse und somit hoher als alle anderen
bestehenden Hauser der Bahnhof- und gegentiberliegenden Lindenstralle. Zudem
entnehme ich dem Plan, daR der neu entstehende 3-geschossige Kernbereich des
Gebaudes in seinen duReren Abmessungen nicht mit dem Haupthaus der Bahnhofstr.
endet, sondern laut existierenden Grenzen auf insgesamt 16m hinausgezogen werden
kann, um mehr Flache zu gewinnen. Ein besserer Larmschutz vor der viel zu lauten
Bundesbahn mit ihren nachtlichen Giterziigen, besonders in Richtung Norden. Im Norden
des neuen Gebiudes befande sich der Grinstreifen mit den alten Linden. Vielleicht um
die umgebenden Grunflachen und insbesondere die 2 Gber 100 Jahre alten Ahornbaume
erhalten zu kénnen?
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Auf Grund vorliegender Erfahrungen erscheint mir jedoch trotz Auflagen der Erhalt der
Baume sehr gefahrdet. Zunachst mussen 12 unter Baumschutz stehende Ahorn-und
Platanenbaume fallen, die im Sommer ein dichtes Kronendach tber dem Platz bilden.
Genau diese stellen nicht nur die vollig tbergreifende griine Verbindung zu den als
erhaltenswert deklarierten alten Ahornbdumen dar, sondern auch zur nérdlichen
Grinflache die wie oben erwahnt insbesondere durch die altesten Lindenbaumen der
Stadt gepragt wird. Erst durch den starken Eingriff werden insbesondere die beiden
Ahornbaume tatsachlich zum isolierten Lebensraum. Im Zuge der Baumalnahme werden
diese zumindest stark beschadigt und teilen dann sicher das gleiche Schicksal wie schon
viele vor ihnen. Sie sind dann sicher so angegriffen und ,krank®, dall sie zur éffentlichen
Gefahr werden und gefallt werden missen. Im besten Fall iberleben sie solange bis die
neuen Bewohner sie , pflegen®” lassen, weil sie Licht und Platz nehmen und nattrlich
Arbeit verursachen. GemaR Umweltfachbeitrag mit Stand vom 05.11.2009 ist der Standort
schon jetzt durch ,groRBvolumige Baumassen® stark belastet, die das Lokalklima im
Sommer durch starke Aufheizung am Tage und nachtliche Abstrahlung belasten.
Folgerichtig rode ich dann die letzten Baume, die etwas gegen die Verscharfung dieses
Problems zu bieten haben, die uns im Gegensatz zum neu entstehenden Geb&ude mit
Sauerstoff versorgen, im Sommer als wunderbarer Sonnenschutz die Sonnenstrahlen
filtern, daftir im Winter die Sonne durchdringen lassen?! ,Wer B&ume haben will, soll
eben auf's Land ziehen, da ist dann auch die Luft weniger mit Feinstaub belastet”. Dieser
Denkansatz kollidiert jedoch mit den zukunftsorientierten Bemihungen mehr Bewohner
zum Leben in der Innenstadt zu bewegen.

Bisher waren wir hier in unserem Viertel Hennef Bahnhofstr./Lindenstr. sicherlich
ein gutes Beispiel fiir die Wiederbelebung der Innenstadt durch Familien. Vor
wenigen Jahren waren hier noch mehrere der alten Hauser vom Zerfall bedroht, die
Ecke war dunkel und eher abschreckend. In diesem Zustand wére sicherlich kein
Investor auf die Idee gekommen, in diesem Viertel hochwertig zu bauen. Jetzt sieht
die Situation ganz anders aus und damit die Chance fiir eine entsprechende
Bebauung auch. Im Klartext bedeutet das fiir uns, unsere Bemiihungen die alten
Hauser zu erhalten, werden damit ,,belohnt”, das nun gleich mit einem Schlag die
Lebens-und Arbeitsqualitit der Hiuser Lindenstr.14/16 stark beeintrachtig wird.

Fur die Praxis fallen wichtige Parkplatze weg, vielleicht damit auch das Interresse des
Mieters! Sollte das Haus Nr.14 in Zukunft gewerblich genutzt werden, gibt es vielleicht
nicht genug Stellplatze. Den Bewohnern der Hauser wird die Bebauung das Sonnenlicht
von der Sudseite nehmen und an Stelle von zahlreichen Végel in den Baumkronen
schauen nun die Nachbarn von gegentber zum Fenster herein. Die Feinstaubbelastung in
der Innenstadt wird sicherlich nicht verbessert, die ,Licke" hat uns mit Licht und Luft
versorgt. Das Versprechen ,keinen Klotz* zu bauen erscheint mir auf Grund der fehlenden
GrunstiicksgréRe wenig tréstend, da kaum machbar, wenn noch Gewinn erzielt werden
soll. Die Hohe ergibt sich ersichtlicher Weise aus der Héhe des Geb&udes, an welches
angeschlossen werden soll. Eine angepasste Bebauung, die unseren Griunderzeithdusern
gerecht werden sollte, wirde eine sehr hohe Investition bedeuten, zu der bestimmt nicht
jeder bereit ist, da das Grundstiick flichenmaRig nicht allzuviel Ertrag verspricht und eine
kleine, sehr hochwertige Bebauung in der Umgebung Bahngleise, Bahnhofstr. nicht
besonders erfolgsversprechend erscheint.
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Bisher entschadigt nadmlich gerade diese Flache die Bewohner durch ihr Angebot an
Parkraum und griinem Lebensraum fir die Nachteile, die sich aus der direkten
Innenstadt- und Bahngleisndhe ergeben - wie schlechtere Luftqualitat, erhohter
Larmpegel, Parkplatzprobleme etc. Betrachtet man das Projekt unter all diesen
verschiedenen Aspekten erscheint es - auer als Geldeinnahmequelle - wenig zur
Verbesserung des Stadtbildes beizutragen, geschweige denn zur Zufriedenheit der
umliegenden Anwohner.

Die erforderliche Bauzeit 18Rt eine langfristige erhebliche Beeintrachtigung der Anwohner
erwarten und fuhrt vielleicht schon dadurch zu eventuellen Mieteinbul’en der
umliegenden Hauseigentumer. Durch die groRe Erdbewegung bei der Baumalinahme ist
mit Schaden an den umliegenden Hausern zu rechnen. Das Erdreich in der Umgebung ist
durch die Bahntrasse schon dauerhaft Erschitterungen ausgesetzt. Eine eigentlich
erforderliche Tiefgarage erscheint nur unter groem Aufwand realisierbar. Die
Fassadenrenovierung des Hauses Lindenstr.16 ist gerade fast abgeschlossen und man
braucht nicht viel Vorstellungsvermdgen, um sich auszumalen, welche Folgen die Bauzeit
allein fur dieses Haus hat. Gabe es hinterher Vorteile fur alle, kénnte man sicherlich damit
leben. Aber das Fazit sieht ganz anders aus. Die Bebaung zerstért eine im Moment in
friedlicher Harmonie genutzte Fliche, die einerseits wertvollen Parkraum in der
Innenstadt fiir Gehbehinderte, dltere Menschen und Frauen mit Kinderwagen bietet,
und andererseits griinen Lebensraum, der in der Stadt immer wichtiger wird. Fiir die
direkt anliegenden Hauser bedeutet dieses Projekt definitiv eine Wertminderung.
Eine ,Innenverdichtung“ zum ,Ballungsgebiet‘ nimmt dem Wohnort genau die
Lebensqualitit, die bis jetzt gewadhrleistet war und die den Reiz einer Kleinstadt
ausmacht, in der Gewerbe, Natur, Kinder und Senioren ihren Platz finden. Die bis
jetzt bestehende Situation, bietet genau diese Vorraussetzungen, eine gelungene
Symbiose von Wohnen und Gewerbe, die durch den geplanten baulichen Eingriff
nur auf allen Ebenen verschlechtert werden kann .

Das anstehende Projekt erscheint mir in keinerweise geeignet, dem erstrebenswerten
Image einer blrgernahen Stadt Hennef stéadtebaulich gerecht zu werden. Durch die
geplante BaumaRnahme soll die Attraktivitat der Innenstadt so gestarkt werden, dass die
in kaufzunehmenden Nachteile fur die umliegenden Birger zuriickzustehen haben.
Welches wohlklingende Projekt kann die Kriterien erfiillen, so erfolgsbringend und
gleichzeitig architektonisch wertvoll fur die Stadt Hennef zu sein, dall es Wert ist, die
Eigeninitiative der umliegenden Blirger in Bezug auf die Erhaltung historischer
Bausubstanz (wenn auch nicht in der Denkmalschutzliste aufgenommen!!!) ,abzustrafen’
sowie deren Existenzgrundlagen, Vermietung, eigenes Gewerbe etc. zu gefahrden?
Warum beunruhigt man mit solch einem wagen Projekt, dessen Flache und Zuschnitt
kaum dazu in der Lage sein kann solch entscheidende Verbesserung zu bewirken, die
umliegenden Anwohner? Es liegt insbesondere ein grofles Risiko in der Tatsache, dass
das geplante Projekt nach Verkauf des Grundstiickes nur noch bedingt in den Handen der
Stadt Hennef liegt, sondern in den Handen eines Investors, der zwar bis jetzt noch
unbekannt ist (??7?) aber dessen Gewichtung eindeutig auf gewinnbringende Vermarktung
ausgerichet sein muR. Sicherlich ist das kein verwerfliches Interresse, aber fuhrt an dieser
Ecke unweigerlich zu einem groRRen Interressenskonflikt. Jeder Investor wird nach besten
Kraften versuchen, das teuer bezahlte Grundstiick entsprechend zu nutzen, besondere
,Rucksichtnahme" ist hier nicht zu erwarten. Die Stadt Hennef als Verkaufer mufd mit
Sicherheit zu Kompromissen bereit sein. Der Wunsch nach einer ,aufgelockerten”
Fassade ist so dehnbar wie nétig und nach erteilter Baugenehmigung sind wir als
Privatpersonen dem vollig ausgeliefert. Eine weitere EinfluBnahme bleibt uns verwehrt,
und Uber ,Rechtsmittel* gegen einen kapitalstarken und einflureichen Investor
vorzugehen, ist alles andere als erstrebenswert. Wir hoffen auf die Unterstitzung der
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Stadt Hennef und auf sinnvollere Ideen das Stadtbild zukunftstrachtig zu gestalten.
Der alleinige Aspekt, die Stadtkasse mit dem Verkauf aufzubessern, darf nicht zu
Entscheidungen fuhren, die wahrscheinlich nicht in ihrer ganzen Tragweite gesehen
werden und insbesondere fiir die anliegenden Bewohner nur negative Folgen haben,
Bewohner, die sich fur Hennef als Lebens- und Arbeitsmittelpunkt entschieden haben.

Mit freundlichen GriiRen und der Bitte um Unterstiitzung unserer Stadt Hennef
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Claire Kimmel Stef Wlsgen



