Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2010/1717 Anlage Nr.:
Datum: 12.01.2010

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 24.03.2010 offentlich

Planung

Tagesordnung

13. Anderung Bebauungsplan Nr. 01.1 Hennef (Sieg)- Ortskern- "Bahnhofstr./ Lindenstr."

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 13ai.V.m. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) (Empfehlung an den Stadtrat)

2. Vorstellung und Beschluss des Bebauungsplan-Entwurfs

3. Beschluss tiber die Offentliche Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung empfiehlt, der Rat der Stadt Hennef
(Sieg) moge beschliel3en:

1.
zu O1, Herr Wisgen / Frau Kimmel
mit Schreiben vom 10.12.2009

1. Stellungnahme:

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich eine radikale Veranderung des
Bebauungsplans.

1. Abwaqung:

Einfihrend ist zu sagen, dass von Seiten der Stadtplanung die Innenstadtentwicklung deutlich
héhere Prioritéat genieldt als die Entwicklung von notwendigen Bauflachen am Stadtrand. Die
Stadt Hennef setzt mit diesem Bebauungsplan das Leitziel der Schonung des AulR3enbereiches,
zugleich Forderung eines vielfaltigen Lebens mit Wohnen, Einkaufen und Arbeiten in der Stadt




um. Dieses Leitbild der Erneuerung der zentralen Versorgungsbereiche und Fortentwicklung
von Wohnraum in der Innenstadt wird auch vom Gesetzgeber entsprechend hoch eingestuft.
Nach den letzten Anderungen des Baugesetzbuches ist die Innenstadtentwicklung gezielt vor
die Entwicklung des so genannten Auf3enbereiches, sprich Stadtrand, gesetzt worden. So
gelten fUr Plane, die die Nachverdichtung der Innenstadte zum Thema haben, vereinfachte und
beschleunigte Verfahren. Diese Verfahrenserleichterungen kommen auch bei diesem Plan zum
Einsatz. Die Erhaltung und Entwicklung des Stadtzentrums ist eine wichtige MalRhahme zur
positiven Stadtentwicklung. Somit genief3t die Starkung der Innenstadt Prioritat.

Durch die 13. Anderung des Bebauungsplans wird die bislang als ,Flache fiir Stellplatze* durch
eine Mischgebietsflache ersetzt. Das stadtische Eckgrundstiick, das rund 840 m? grol3 ist, ist
durch eine dem stadtischen Umfeld nicht entsprechende Nutzung gekennzeichnet. Die alleinige
Nutzung der Flache mit 23 oberirdischen Stellplatzen entspricht nicht der zentralen Lage dieses
Grundstuckes. An das Plangebiet grenzt direkt mit Brandwand eine im bestehenden
Bebauungsplan als ,Kerngebiet” festgesetzte Gebaudezeile. Auf diesem angrenzenden
Grundsttick schlief3t sich ein 3-geschossiges Gebaude mit einer Geschafts- und Wohnnutzung
an. Im hinteren Bereich dieses Nachbargrundstickes schlief3t ein 2-geschossiges
Nebengebaude mit Wohnnutzung an.

Gegenuberliegend in der Lindenstrale befinden sich Uberwiegend 2-geschossige
Wohngebaude, die um 1900 gebaut wurden. Diese Strafl3enseite liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 01.15 und ist als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt.

Die Festsetzung des Plangebietes als Mischgebiet nimmt Rucksicht auf die gegenuberliegende
Flache eines allgemeinen Wohngebietes, da die mogliche Ausnutzung gegeniber einem
Kerngebiet erheblich reduziert wird.

Durch die Bebauung dieses innerstadtischen Grundstickes geht - wie immer - eine
Veranderung einher. Jedoch wurden die einzelnen Gebiete untereinander abgestuft. So schliel3t
sich an das Wohngebiet der Lindenstral3e nun gegenuber ein Mischgebiet an. Das neu
festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von das Wohnen nicht -
stérenden Gewerbebetrieben wie Geschéafte- und Blros. Erst daran angrenzend schlief3t sich
ostlich das Kerngebiet mit innenstadttypischen Nutzungen an.

2. Stellungnhahme:

Radikale Anderung des Bebauungsplans Wegfall von Parkplatzen (Patienten der
physiotherapeutischen Praxis Abu Hanna, Lindenstr. 16). Die Anwohner sind zufrieden, dass es
diese Maoglichkeit gibt, damit sie selber die Stellflachen gegeniber ihren H&usern nutzen
kénnen und dort weniger geparkt wird.

Die Entfernung zum Parkplatz Heiligenstadter Platz zu weit.

2. Abwagung:

Fur die Lindenstr. 14 und Lindenstr. 22 sind bereits notwendige Garagen genehmigt worden
und somit vorhanden. Einzig die beiden gewerblich genutzten Einheiten verfligen nicht tber die
notwendigen  Stellplatze  (Fleischhandelsgesellschaft ohne  Publikumsverkehr  und
Physiotherapeut).

Stellplatze sind grundsétzlich auf dem eigenen Grundstick in ausreichender Zahl
nachzuweisen. Bislang waren aufgrund des Alters der Bebauung entlang der Lindenstral3e
keine Stellplatze im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Dies wirde
sich durch eine neue Nutzung, die genehmigungspflichtig ist, sowieso andern. Somit ware der
Grundstickseigentumer selbst fur die Stellplatze auf seinem Grundstiick nachweispflichtig.

Die Satzung Uber die Ablésung von Stellplatzen von 2007 umfasst nicht den westlichen Block
der Lindenstral3e, so dass hier Stellplatze auch nicht abgeldst werden kdnnen. Nach Einsicht in
die Bauakten ergab sich von Seiten der Stadt keine Verpflichtung, dass Stellplatze fur die
Bebauung Lindenstralle auf diesem Parkplatz zur Verfugung gestellt werden.

Folglich ist die Stadt nicht verpflichtet, Stellplatze von privaten Grundstickseigentimern auf



offentlicher Flache nachzuweisen. In der direkten Umgebung gibt es eine Reihe von bequem zu
erreichenden Parkplatzen wie

e entlang des verbleibenden Griinstreifens Bahnhofstr. (etwa 10 Kurzzeit — Parkplatze,
max. Parkdauer 3 Std.),

e Heiligenstadter Platz: 121 oberirdische Parkplatze

e in der Mozartstr. straRenbegleitendes Parken mit etwa 22 Parkplatzen, gebihrenfrei,
Parkscheibenpflicht 2 Stunden

e Lindenstral3e: stral’enbegleitendes Parken mit etwa 15 Parkplatzen
e Parkhaus am Bahnhof mit 72 Parkplatzen

o aullerdem in der ndheren Umgebung sudlich der Bahn das Parkhaus Humperdinckstr.
mit Uber 600 Parkplatzen (einschlieBlich der geplanten Erweiterung). In dem
bestehenden P&R Parkhaus kdnnen bereits heute 60 Parkplatze frei angemietet
werden.

Damit steht in der Innenstadt ausreichend Parkraum zur Verfigung, der auch fu3laufig in
wenigen Minuten von der Lindenstr. zu erreichen ist. Der Wegfall von den hier vorhanden 23
Parkplatzen fallt daher insgesamt gesehen kaum ins Gewicht. Der Parkbedarf kann sich auf die
in nachster Nahe befindlichen Parkplatze Heiligenstadter Platz und Parkhaus am Bahnhof, die
jeweils kaum 50m entfernt sind, verteilen.

3. Stellungnahme:

Zu wenig Parkplatze fur den Neubau, wo parken die Kunden der neuen und bestehenden
Geschafte?

3. Abwégung:

Das neue Bauvorhaben wird die Parksituation nicht verscharfen, weil hier durch die getroffene
Stellplatz- und Tiefgaragenfestsetzung genug Stellplatze fur das geplante Wohn- und
Geschéftshaus realisiert werden kénnen. Der Nachweis von ausreichend Stellplatzen ist
Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens.

4. Stellungnahme:

Das geplante Gebaude schliel3t an das letzte 3-geschossige Gebaude in der Bahnhofstralie an,
das das einzig dreigeschossige ist, und endet nicht in seinen auferen Abmessungen mit dem
Haupthaus, sondern kann auf insgesamt 16 m hinausgezogen werden, besserer Larmschutz
durch vorhandene Grin zur Bahn hin.

4. Abwagung:

Die im Bebauungsplan festgesetzte Bebauung ist als ,geschlossene Bauweise” festgesetzt.
Grund dafur war nicht, mehr Flache zu gewinnen, sondern um keine Abstandsprobleme zur
vorhandenen, 6stlich direkt angrenzenden Bebauung auszulésen. Das vorhandene Gebaude
Bahnhofstral3e schliel3t mit einer Brandwand direkt an die Grundsticksgrenze an, weshalb der
geplante Neubau ebenfalls direkt auf die Ostliche Grenze anbauen muss. Der Neubau nimmt
die Hohen der vorhandenen Bebauung auf. Durch die getroffenen Festsetzungen im
Bebauungsplan wird gewahrleistet, dass der Neubau nicht héher als die vorhandene Bebauung
der Bahnhofstrale wird. Somit entsteht eine einheitliche Hohenentwicklung entlang der
Bahnhofstralle und eine entsprechend gefasste Raumkante zum gegentberliegenden
Heiligenstadter Platz. Der rickwartige Bereich des Grundstuckes wird mit einer Hohe von
maximal 7 Metern festgesetzt.

Der Larmschutz wurde im Rahmen des Bebauungsplan — Verfahrens durch eine ,Schall-
technische Untersuchung®, Stand November 2009 bewertet. Fir die Neubebauung sind



entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz (hier insbesondere Einbau von
entsprechenden Fenstern) getroffenen. Der Larm der Bundesbahn dirfte sich aber auch fur die
bestehende Bebauung der Lindenstra3e verbessern, weil der Neubau direkt an den
Bahnanlagen quasi als ,Larmschutzwand* fur die dahinter liegende Bebauung der Lindenstral3e
wirkt. Die jetzige Begriinung mindert zwar subjektiv das Larmempfinden fiir die Anwohner, hat
aber nachweislich objektiv keine schallschitzende Wirkung, im Gegensatz zur kommenden
Bebauung.

Im Bebauungsplan sind im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes Festsetzungen
getroffen worden, die eine L&armbeléastigung der benachbarten Wohnnutzung durch das
Bauvorhaben selbst deutlich reduzieren sollen (Festsetzungen zur Gestaltung der
Tiefgaragenzufahrt, zu Liftungs- und Klimaeinrichtungen). Die Einhaltung wird im konkreten
Baugenehmigungsverfahren abgesichert.

5. Stellungnahme:

Der Erhalt der 2 Uiber 100 Jahre alten Baume erscheint, trotz Auflagen, sehr gefahrdet. Auch 12
unter Baumschutz stehende Ahorn- und Platanen werden gefallt.

5. Abwagunag:

Der Schaden durch die Entwicklung von entsprechenden Bauflachen im AuRRenbereich ist aus
Okologischer Sicht deutlich hoher als bei der Bebauung dieser Bauliicke im Innenbereich.
Entsprechender Freiraum wird woanders geschont. Der Geltungsbereich des Plangebietes ist
bereits zu 85 % Uberbaut oder versiegelt und somit aus 6kologischer Sicht nicht wertvoll. Nur in
den vorhandenen Baumscheiben stehen insgesamt 5 Platanen sowie 2 Ahornb&ume. Die
beiden Ahornbaume sind als zu erhaltende Baume im Bebauungsplan festgesetzt und somit
langfristig gesichert.

Der Ausgleich fiur die Platanen erfolgt Uber die stadtische Baumschutzsatzung. Demnach ist bei
Bebauung im Plangebiet gemafl Umwelt - Fachbeitrag ein Ersatz von 12 Baumen zu leisten,
wenn dann ein konkretes Bauvorhaben vorliegt.

6. Stellungnhahme:

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Lebens- und Arbeitsqualitat stark
beeintrachtigt. Praxis fehlen Parkplatze, Verschattung, es entsteht keine angepasste Bebauung,
die Luftqualitéat verschlechtert sich, Parkdruck wird erhoht, griiner Lebensraum verschwindet.

6. Abwagung:

Durch den bereits jetzt vorhandenen Schienenverkehr und den Kfz-Verkehr der Innenstadt
besteht in diesem Bereich bereits eine Lebens- und Arbeitsqualitat, wie sie generell in urbanen
Verdichtungsrdumen vorkommt. Der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses fallt somit
kaum ins Gewicht. Die jetzige Nutzung der Flache als offentlicher Parkplatz kann zu deutlich
mehr Belastigungen und Verschlechterung der Luftqualitat fir die Anwohner tags und nachts
fuhren als ein Wohn- und Geschéftshaus. Benachbarte Wohnnutzung fordert die Lebensqualitat
eher als die bisherige Nutzung Parkplatz.

Der angrenzende Bereich ist sogar als ,Kerngebiet* ausgewiesen, so dass durch die
Festsetzung dieses Grundstiickes als ,Mischgebiet® keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
fur die Nachbarschaft entstehen, weil die zukinftige Bebauung die Schaffung von Wohnraum
ermdglichen soll. Dem Schutzbedirfnis der Wohnnutzung wurde bei der Planaufstellung
Rechnung getragen, da im Mischgebiet U0blicherweise zuldassigen Nutzungen Schank-
/Speisegaststatten, Beherbergungsbetriebe und Vergnugungsbetriebe ausgeschlossen wurden.

Die Belichtungssituation kann sich andern. Allerdings verschatteten die groRen Platanen
zumindest im Sommerhalbjahr ebenfalls die gegeniberliegende Stralenseite. Die
Neubebauung nimmt nicht die Sddsonne, da der Baukdrper im Osten auf der



gegenuberliegenden Stralienseite entsteht. Die beiden Bestandsgebaude direkt gegentiber, die
am meisten durch die Vormittagssonne verschattet werden, sind rein gewerblich genutzt. Die
Ubrigen Wohngebaude der Lindenstraf3e Nr. 14 und 20 haben ihre privaten Freirdume auf der
rickwartigen Geb&udeseite Richtung Westen, so dass hier keine Verschlechterung der
Besonnung eintritt.

Durch die gestaffelte Festsetzung der Hohen, nach der der geplante Baukoérper Richtung
LindenstralRe und Bahn mit max. 7 Metern deutlich niedriger wird, ist eine angemessene und
eine sich stadtebaulich einflgende Bebauung festgesetzt. Im néheren Umfeld befinden sich
ebenfalls dreigeschossige Baukorper, wie z.B. auf der gegeniberliegenden Strafenseite der
Bahnhofstr. Die Bebauung am Heiligenstadter Platz ist mit mindestens Ill, max. IV Geschossen
+ Dachgeschoss noch hoher. Stadtebauliches Ziel ist die Bildung einer geschlossenen
Raumkante zu diesem Platz hin. Die Bebauung der BahnhofstraRe ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan durchgéngig lll-geschossig festgesetzt, was fur die zentrale Innenstadtlage
angemessen ist.

7. Stellungnahme:

Die erforderliche Bauzeit I&sst eine erhebliche Beeintrachtigung der Anwohner erwarten und
fuhrt vielleicht zu Mieteinbuf3en. Durch die groR3e Erdbewegung bei der BaumalRnahme ist mit
Schaden an den umliegenden Hausern zu rechnen.

7. Abwagung:

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase sind grundsatzlich da und missen, wenn sie im
Ublichen Rahmen bleiben, toleriert werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird
dies bertcksichtigt. Insbesondere wahrend der Baumalnahme ist von den Baufirmen
entsprechend zu kontrollieren, dass keine Bauschaden auftreten.

8. Stellungnahme:

Die Bebauung zerstért eine in friedlicher Harmonie genutzte Flache und nimmt dem Wohnort
die Lebensqualitat. Wertvoller Parkraum fur Gehbehinderte, altere Menschen und Frauen mit
Kinderwagen und griiner Lebensraum wird zerstort.

8. Abwagung:

Fur die Bewohner wird sich erst einmal subjektiv die Situation durch den Wegfall von Grin und
Stellplatzen verschlechtern. Vom Plangeber wird aber die stadtebauliche Verbesserung in der
gesamten Innenstadt als vorrangig erachtet. Vom Plangeber wird ein héherwertiger Anspruch
an die Entwicklung des Zentrums gestellt, was bereits oben ausfuhrlich begriindet wird.

9. Stellungnahme:
Die Planung gefahrdet die Existenzgrundlage, die Vermietung etc.

9. Abwagung:

Die Entscheidung Uber die zukinftige stadtebauliche Entwicklung einer Stadt kann sich nicht
ausschlief3lich an der Existenzsicherung einzelner Grundstiickseigentiimer orientieren, sondern
muss eine normale Wettbewerbssituation zulassen, bei der der Markt die
Vermietungsmaoglichkeiten regelt. Entwicklungspotentiale missen angeboten werden, damit
eine Stadt sich weiterentwickeln kann. Im Bebauungsplan wird ein Mischgebiet festgesetzt, was
hier konkret eine Bebauung der Bauliicke mit einem Wohn- und Geschaftshaus analog zur
Ubrigen Bahnhofstr. erméglichen soll. Der Bebauungsplan entwickelt somit den Bestand weiter.
Eine stadtebaulich ansprechende Neubebauung wertet den gesamten Bereich nicht nur
stadtebaulich, sondern auch architektonisch und wirtschaftlich auf, da von Neubebauung stets



auch ein positiver Impuls auf die Nachbarschaft ausgeht. Wohnraum in der Innenstadt ist stets
nachgefragt. Die Vermietung ist konkret dem Markt selbst Uberlassen. Die geplante Nutzung
von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe ist fir die Bereitstellung eines attraktiven Angebots
im Hennefer Geschéftszentrum von grofRRer Wichtigkeit. In diesem Sinne sind vorhandene
Mdglichkeiten der Innenverdichtung zur Erweiterung des Geschaftszentrums und zur Schaffung
von innerstadtischem Wohnraum zu nutzen und Entwicklungspotentiale bereit zu stellen.

zu T1, Bezirksregierung Disseldorf (Kampfmittelbeseitigung)
mit Schreiben vom 15.12.2009
Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass die beantragte Flache in einem Bombenabwurfgebiet liegt.
Eine geophysikalische Untersuchung der zu tberbauenden Flache wird empfohlen. Sofern
es nach 1945 Aufschittungen gegeben habe, sei die Flache auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und
Absprache der weitern Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin
gebeten. Vorab werden zwingend Betretungserlaubnisse und eine Klarung inkl. Plane Uber
vorhandene Versorgungsleitungen bengtigt.

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50
m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen empfohlen.

Es werden Hinweise auf das Vorgehen bei zusatzlichen Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen gegeben.

Abwagung:

Die Hinweise der Bezirksregierung auf ein Bombenabwurfgebiet auf der beantragten Flache
und auf die Vorgehensweise bei zusatzlichen Erdarbeiten werden unter Punkt 4.1 der
Hinweise zu den textlichen Festsetzungen aufgenommen.

zu T2, Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG)
mit Schreiben vom 15.12.2009

Stellungnahme:

Seitens der Rhein-Sieg Abfallgesellschaft (RSAG) erhebe man grundsatzlich keine
Bedenken, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden wirden:

a.) Die ErschlieBung mit Strallen Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern sei so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mill- und Sperrgutabfuhr — auch
mit Dreiachser-Grolsraumwagen — gewabhrleistet.

Es sei darauf zu achten, dass Stral3eneinmindungen mit Eckausrundung vorgesehen
und ausgefiihrt sowie StichstraBen mit Wendeanlagen geplant und errichtet wiirden
Insbesondere Wendekreise bedurften eines Radius von 9 Metern.

b.) Sollte den Vorschriften der Unfallverhitungsvorschriften (UWV) der
Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen werden, so kénne eine Abfallentsorgung an
dem Grundstick nicht erfolgen. Somit muisse in der Planung ein Stellplatz im
StraReneinmiindungsbereich fir die Abfallbehalter berlicksichtigt werden.

Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den
Unfallverhutungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeughaltungen
Mullbeseitigung (VBG § 16) Abfall nur dann abgeholt werden dirfe, wenn die Zufahrt zu
den Miullhalterstandplatzen so angelegt sei, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich



sei. Ausgenommen sei kurzes ZuriickstolR3en, wenn es fur den Ladevorgang erforderlich
ware.

Abwagung:

Innerhalb des Geltungsbereichs der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.1 — Ortskern-
liegen keine 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stral3en, Wege und Wendeanlagen).

Das Grundstick liegt an einer ausreichend bemessenen 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e
und kann somit auch von einem Dreiachser-Grosraumwagen angefahren werden.

Die Zufahrt zu den Miullbehélterstandplatzen kann so angelegt werden, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die Vorschriften der RSAG fir die Entsorgung sind
hiermit ausreichend bertcksichtigt.

zu T3, Rhein-Sieg- Kreis, Regional-/ Bauleitplanung
mit Schreiben vom 21.12.2009

Stellungnahme:
a.) Abfallwirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im geplanten Erweiterungsbereich des

Wasserschutzgebietes Hennefer Siegbogen, Wasserschutzzone Il des
Wahnbachtalsperrenverbandes liegt. Somit sei der Einbau von Recyclingbaustoffen nicht
zulassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffallige Bodenmaterial sei ordnungsgemal? zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs seien vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis — Gewerbliche Abfallwirtschaft- anzuzeigen.

b.) Die Lage im geplanten Erweiterungsbereich des Wasserschutzgebietes Hennefer
Siegbogen, Wasserschutzzone Il des Wahnbachtalsperrenverbandes, sei zu beachten.

Abwagung:

Zu a.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzung der Erweiterung des Wasserschutzgebietes durch eine neue
Schutzgebietsverordnung ist noch nicht erfolgt. Der Ausschluss des Einbaus von

Recyclingsbaustoffen ist nach aktueller Rechtslage (Wasserschutzgebietsverordnung
Wahnbachtalsperre vom 14.05.1993) nicht erforderlich.

Der Hinweis zur Behandlung von verunreinigten Béden oder Bodenauffullungen wird in
die textlichen Festsetzungen unter der Rubrik ,Hinweise" aufgenommen und ist somit
im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Zu b.) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan
wird unter Ziff.2.5 Wasserschutz auf die geplante Erweiterung des
Wasserschutzgebietes ,,Hennefer Siegbogen” hingewiesen.

Zu T 4, DB Services Immobilien GmbH
Mit Schreiben vom 11.02.2010

Stellungnahme:




9.)

Standsicherheit und Funktionstichtigkeit der Anlagen der Eisenbahn ist standig zu
gewabhrleisten. Bei allen Arbeiten ist das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG zu
beachten.

Ein Mindestabstand zur Gleisachse von mind. 4,50m ist einzuhalten.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG sind, insbesondere bei Immissionen, die von
Bahnanlagen und Bahnbetrieb ausgehen, sind entschéadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind AbwehrmafRnahmen nach § 1006 i.V.m. § 906 BGB sowie BImSchG
ausgeschlossen. Schallschutz ist auf eigene Kosten vorzusehen.

Kinftige Aus-, UmbaumaRnahmen der DB AG sind zu gewahrleisten.
Niederschlagswasser darf nicht auf Bahngrund geleitet werden.

Bepflanzung darf bei Windbruch nicht in das Lichtraumprofil des Gleises fallen.
Mindestabstand ergibt sich aus Endwuchshdhe und Sicherheitszuschlag von 2,50m,
was durch Rickschnitt zu gewahrleisten ist.

Beleuchtung und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass der Eisenbahnverkehr nicht
beeintrachtigt wird.

Abwégung

Zu a.)

Zub)

Zuc.)

Zud)
Zue)

Zuf.)

Zug.)

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplan - Verfahrens, sondern muss im sich
anschlieenden Baugenehmigungsverfahren beachtet werden. Ein entsprechender
Hinweis, dass das Bauvorhaben mit der DB Netz AG abzustimmen ist, wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat einen Mindestabstand zur Gleisachse
von 3,35 Metern. Die Bebauung selbst ist mindestens 12 m von den Gleisanlagen
entfernt. Einzig die Tiefgarage bzw. die Stellpléatze sind naher als 4,50 m. Beim Bau der
Tiefgarage ist die Standsicherheit der Bahnanlagen zu gewadhrleisten. Ein
entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Problematik
der Standsicherheit wird im Baugenehmigungsverfahren, wenn das Bauvorhaben
konkret vorliegt, beachtet.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es liegt eine ,Schalltechnische
Untersuchung zur 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.1 Hennef (Sieg) —
Ortskern — ,Bahnhofstr./Lindenstr.“, erarbeitet von Kramer Schalltechnik GmbH vom
2.11.2009 vor. Entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz sind im Plan getroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich wird das anfallende
Niederschlagswasser stets auf dem eigenen Grundstiick entsorgt. Dies ist Gegenstand
des Baugenehmigungsverfahrens.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt hier Mischgebiet
mit Stellplatzen entlang der Bahn fest, keine separate Bepflanzung. Die vorhandenen
StralRenbdume entlang der Lindenstrale werden erhalten, die aber einen
entsprechenden Abstand zu den Bahnanlagen haben.

Im Bebauungsplan sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht unzulassig. Da
Werbeanlagen gemal} den Festsetzungen nur im Bereich der Gebaudefassade, und hier
auch nicht entlang der Lindenstrale zulassig sind, ist ein von mindestens 12 Metern
vom Baufeld zur Bahnanlage hin gegeben.

Folgende Behodrden und Trager oOffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

Rhenag,
Kreispolizeibehdrde,
Energie- und Wasserversorgung,



- Wehrbereichsverwaltung,
Eisenbahn-Bundesamt.
- LVR- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Der Ausschuss fiur Stadtgestaltung und Planung des Rates der Stadt Hennef (Sieg)
beschlief3t:

2. Dem vorgestellten Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.1, Hennef
(Sieg) — Ortskern ,Bahnhofstr./ Lindenstr.” wird zugestimmt.

3. Gemall § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), wird der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 01.1 Hennef (Sieg) - Ortskern mit Text und Begriindung fur die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Die Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, werden gem. § 13ai.V.m. §
4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme zu Planentwurf und
Begrundung innerhalb eines Monats aufgefordert.

Begrundung

Verfahren

Mit der zum 01.01.2007 eingetretenen Anderung des Baugesetzbuchs durch das ,Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte* bestand die
Mdoglichkeit, einen Bauleitplan im beschleunigten ,Verfahren fir Bebauungspléne der
Innenentwicklung“ gem. 8 13a BauGB aufzustellen. Voraussetzung dabei war, dass der
Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MalRnahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleunigte Verfahren ermdglicht als
Planungserleichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4, auf den
Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, das Monitoring nach 8§ 4c sowie die zusammenfassende
Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB. Darlber hinaus sind nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu
erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen. Ein Ausgleich fur Eingriffe ist
daher ebenfalls nicht erforderlich.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens lagen bei der 13.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.1 Hennef (Sieg) — Ortskern vor. Das Plangebiet mit einer
Grundflache von ca. 840 mz liegt deutlich unter einer GroRe von 20.000 m?, so dass die
Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erflllt sind und eine Vorprifung im Einzelfall Gber
erhebliche Umweltauswirkungen entbehrlich war. Zur Uberpriifung von eventuell vorhandenen
Habitatpotentialen wurde ein Umwelt-Fachbeitrag erstellt.

Vor diesem Hintergrund wurde in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und —
entwicklung am 18.11.2009 empfohlen, die 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.1 gem. 8



13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen. Dariber hinaus wurde
empfohlen, fur diesen Bebauungsplan die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange § 13a i.V.m. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB fur die Dauer von 2 Wochen durchzufihren.

Der Aufstellungsbeschluss zur 13. Anderung des Bebauungsplans wurde im Ausschuss fiir
Stadtgestaltung und Planung der Stadt Hennef (Sieg) am 18.11. 2009 beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung wurde der Zeit vom 30.11.2009 -11.12.2009 durchgefuhrt.

In der Sitzung am 10.03.2010 soll der auf dieser Beschlussgrundlage entstandene
Bebauungsplan-Entwurf 01.1 zur Offenlage beschlossen werden. Es ging eine Stellungnahme
seitens der Offentlichkeit ein. Fir die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange ist im Beschlussvorschlag die Abwagung formuliert.

Gesetzliche Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01.1 Hennef (Sieg) — Ortskern als
Wohnbauflache dar.

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes weicht von der Darstellung des
Flachennutzungsplanes ab. Im Verfahren nach § 13 a BauGB wird dieser im Wege der
Berichtigung geandert bzw. angepasst werden und mit Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
neu bekannt gemacht.

Der Anderungsbereich wird zukinftig als gemischte Baufliche (M) gem. § 1 Abs. 1, Nr.2
BauNVO dargestellit.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.1 —Ortskern- umfasst in
der Innenstadt von Hennef den Bereich Bahnhofstraf3e / Lindenstralie.

Er umfasst eine Flache, die als stadtischer Parkplatz genutzt wird und sich im Besitz der
Stadtbetriebe Hennef (A6R) Fachbereich Stadtentwicklung / Liegenschaften befindet.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 830 m2 und liegt
auf einer Hohe von ca. 70 m 4.NHN (Normalhéhennull).

Im Siiden wird das Anderungsgebiet begrenzt durch die Trasse der Deutschen Bahn AG. Die
nordliche Grenze des Anderungsgebietes wird durch einen Griinstreifen, der an die
BahnhofstraBe grenzt, die westliche Grenze durch das Wohngebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 01.15 gebildet. Die o6stliche Grenze bildet ein Wohn- und
Geschéftsgebaude.

Das Plangebiet umfasst das Flurstlick der Gemarkung Geistingen, Flur 5, Nr. 1033.

Stadtebauliches Konzept

Mit der Neu- und Umgestaltung des innerstadtischen Grundstiicks geht eine architektonische
und stadtebauliche Aufwertung der Ecksituation Bahnhofstral3e/Lindenstra3e einher. Die
Nutzung dieses innenstadtnahen Flachenpotentials wird eine Starkung des Zentrums
ermdglichen und gleichzeitig die StraRenrandbebauung mit der Eckbebauung vervollstandigen,
so dass gegeniber dem Heiligenstadter Platz eine geschlossene Raumkante entsteht. Die
geplante Nutzung von Wohnen und nicht stdrendem Gewerbe ist fir die Bereitstellung eines
attraktiven Angebots im Hennefer Geschéaftszentrum von grof3er Wichtigkeit. In diesem Sinne
soliten vorhandene Mobglichkeiten der Innenverdichtung zur  Erweiterung des
Geschaftszentrums und zur Schaffung von innerstadtischem Wohnraum genutzt werden.



Die Struktur des geplanten Mischgebietes orientiert sich ganz wesentlich an der vorhandenen
Gebaudestruktur der mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshauser und Wohngebéaude der
Umgebung, die Maf3stablichkeit am baulichen Bestand.

Die Hohe des geplanten Gebaudes wird bis zu einer Tiefe von 16,0 m vom Nachbargeb&ude
Ubernommen. Bis zu dieser Tiefenbegrenzung ist eine 3-geschossige Bebauung des
Nachbargrundstiicks gemaf der Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 01.1 mdglich (MI1). Im
MI2 wird die Hohe des Nebengebdudes des o6stlichen Nachbargrundstiicks festgesetzt. Die
Hohenfestsetzungen garantieren eine einheitliche Hohenentwicklung des geplanten Geb&udes
zum Bestand des Nachbargrundstiickes, die keine Abstandsflachenproblematik auslost.

Der Baukorper des Wohn- und Geschaftshauses soll stadtebaulich ansprechend gestaltet
werden und die Nahe zur Innenstadt in seiner Gestaltung entsprechend wirdigen. Die Fassade
soll sowohl zur Bahnhofstrale als auch zur LindenstraRe der Hohe des Nachbargebaudes
angepasst werden, dabei soll eine monotone Fassadengestaltung vermieden werden.

Die Planung ordnet eine stadtebaulich heterogene Situation durch die verbindliche
Bauleitplanung neu.

ErschlieBung

Die Anbindung des Baugebietes an das klassifizierte Stra3ensystem der Stadt erfolgt Uber die
Lindenstral3e und die Bahnhofstral3e.

Die MozartstraRe ist als Verlangerung der Bahnhofstral3e wichtiger Zubringer fir den
offentlichen Personennahverkehr. Hier verlaufen in beiden Richtungen wichtige Buslinien.

Fur den ruhenden Verkehr geht das Konzept des Bebauungsplanes davon aus, dass Stellplatze
oberirdisch und/oder in einer Tiefgarage im rickwartigen Bereich des Grundstiicks, zur Bahn
gelegen, angelegt werden. Die Ausfahrt erfolgt Uber die Lindenstralie.

Wird fir die Nutzung des Erdgeschosses eine Blronutzung bzw. Einzelhandel mit wenig
Besucherverkehr zugrunde gelegt (nach StellplatzvO NRW, Blronutzung 1 Stpl. je 30-40m?2)
wirde bei einem angenommenen Mittelwert 1 Stellplatz pro 35m? ein Stellplatzbedarf von ca. 9
Stellplatzen entstehen.

Im 1. und 2. Obergeschoss und dem Dachgeschoss kdnnen bis zu 8 Wohneinheiten
untergebracht werden. Bei einem Stellplatz von 1 pro Wohnung wirden 8 zusatzliche
Stellplatze bendtigt. Aufgrund der Lage des Grundstiicks und der N&ahe zum Bahnhof konnen
30% des Stellplatzbedarfs in Abzug gebracht werden, was einen Stellplatzbedarf von 12
ergeben wirde. Auf der fir Stellplatze vorgesehenen Flache kénnen nur bis zu 7 Stellplatze
untergebracht werden.

Da die letztendliche Nutzung nicht feststeht und sich damit auch der Stellplatzbedarf andern
kann, wurde eine Flache fur Stellplatze und alternativ als Tiefgarage festgesetzt, wobei diese
sowohl in der Uberbaubaren Flache als auch in der Flache fur Stellplatze und Tiefgarage
moglich ist.

Es kann davon ausgegangen werden, dass zusatzlicher Such — und Parkverkehr durch die
Planung nicht entstehen wird.

Durch die Anderung der Nutzung fallen ca. 23 offentliche Parkplatze im Bereich der
LindenstraBe weg. Dieser Parkbedarf muss sich auf den Heiligenstadter Platz und das nahe
gelegene Parkhaus verteilen.

Die Parksituation der ndheren Umgebung ist durch den Heiligenstadterplatz mit zahlreichen
Parkplatzen fir die Innenstadt, sowie innenstadtnahe Parkhauser als ausreichend zu
bezeichnen.

Beriicksichtigung der Belange von Umwelt- und Naturschutz
Dieser Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer  Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die



Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzglter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische
Vogelschutzgebiete) vor.

Zur Abschatzung der Habitat-Potentiale wurde ein Umwelt-Fachbeitrag erarbeitet, welcher zu
dem Schluss kommt, dass das Vorhaben keine nennenswerten Eingriffe auslost.

Immissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Kramer Schalltechnik GmbH, 02. November
2009) wurden die Larmeinwirkungen verschiedener Hauptverkehrswege (Stralen und
Schienen), des Fluglarms sowie bestehender und zukinftiger Nutzungen untersucht. Es wurden
allgemeine Kriterien fur die Bauleitplanung erarbeitet, die mdgliche Larmkonflikte mit
schutzbedurftigen Nutzungen ausschlief3en.

Verkehrsgerdauschimmissionen

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" [2] sind Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung genannt. Sie sind keine Grenzwerte, d. h. sie unterliegen im Einzelfall
der Abwagung und haben vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbedirftigen Nutzungen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich nach DIN 18005 die
Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Beim Vergleich der Verkehrsgerdausch-Orientierungswerte fur MI-Gebiete mit den
Berechnungsergebnissen in den Larmkarten wird ersichtlich, dass diese zur Bahnstrecke hin
am Tage um bis zu 9 dB und zur Nachtzeit um bis zu 16 dB uberschritten werden. An den
Gebéaudeostseiten sind die Uberschreitungen deutlich geringer und an der Nordseite werden die
Orientierungswerte  nur  noch leicht  Uberschritten. Eine Beurteilung  mdoglicher
AulRenwohnbereiche (Terrassen) entféllt, da hierflr keine Flachen vorhanden sind. Falls die
Gebéude Balkone zur Bahnstrecke hin erhalten, so sollte fir diese ein geeigneter baulicher
Schallschutz wie z.B. eine geschlossene Verglasung vorgesehen werden.

Wegen der festgestellten Uberschreitungen der Orientierungswerte sind entsprechende
Schallminderungsmafinahmen erforderlich.

Dabei sind aktive Schallschutzmal3inahmen aufgrund der innerstadtischen Lage und der
Abstandsverhaltnisse praktisch nicht realisierbar.

Hinsichtlich der passiven SchallschutzmaRnahmen zur Sicherstellung eines ausreichenden
Schallschutzes im Gebaude wird aufgrund der  Empfehlungen der schalltechnischen
Untersuchung zur Bahntrasse hin der Larmpegelbereich IV gemaf DIN 4109 nach 89 (1) Nr. 24
BauGB festgesetzt, fur die tbrigen Fassaden der Larmpegelbereich III.

Anhand der im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche und der ihnen zugeordneten,
mafgeblichen AuRRenlarmpegel zur Tageszeit kdnnen im Baugenehmigungsverfahren aus der
DIN 4109 die Anforderungen an die Luftschalldammung und das erforderlich resultierende
Schalldammmalf3 von verschiedenen Wand-/ Fensterkombinationen ermittelt werden (DIN 4109
.Schallschutz im Hochbau. Anforderungen und Nachweise“, Ausgabe November 1989,
Berichtigung 1 vom August 1992, Anderung A1 vom Januar 2001).

Fluglarm

Das Plangebiet Nr. 01.1 liegt mehr als 3.000 m auf3erhalb der etwa bei Siegburg-Kaldauen
verlaufenden Larmschutzzone C des Flughafens KoIn/Bonn, so dass aufgrund der
Pegelabnahme mit einem &quivalenten Dauerschallpegel von deutlich unter 60 dB(A) zu
rechnen ist. Dieser Pegel kann nicht direkt mit den fir Verkehrslarm geltenden
Orientierungswerten der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" verglichen werden, da
erheblich abweichende Beurteilungsverfahren zugrunde liegen.



In Anbetracht der aufgefihrten Fluglarmeinwirkungen (Zone C in ca. 3.000 m Abstand, ein
direkt angrenzendes so genanntes Nachtschutzgebiet des Flughafens und die Darstellungen in
der Umgebungslarmkartierung) wird empfohlen, fir das Plangebiet Nr. 01.1 ein erforderliches
Schallddmm-Mal} R',, s von 35 dB fir Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen in Wohnungen
festzusetzen. Diese Anforderung wurde durch die Festsetzungen der Larmpegelbereiche in
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen umgesetzt.

Kosten
Die Finanzierung der zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes wird
durch vertragliche Vereinbarungen mit dem das Gebiet entwickelnden Dritten geregelt.

Aufgrund der Anderung des 8§ 1 Abs. 2 der Geschaftsordnung fur den Rat und die Ausschiisse
der Stadt Hennef (Ratsbeschluss der Sitzung vom 12.06.2006) werden Gutachten bzw.
gutachterliche Stellungnahmen den Beratungsunterlagen nicht beigefiigt. Stattdessen erfolgt in
der Beschlussvorlage eine Kurzfassung mit den wesentlichen Inhalten des Gutachtens bzw. der
gutachterlichen Stellungnahme. Darlber hinaus erhalten die Fraktionsvorsitzenden sowie die
Fraktionen selbst eine vollstindige Fassung des jeweiligen Gutachtens bzw. der
gutachterlichen Stellungnahme.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: e
[] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses 02
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: £
[ ] Bewilligung auRer- oder tiberplanmaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[ ] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[ ] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [ ] tiberein DX nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung [ ] uberein [] nicht tberein (siehe Anl.Nr. )



Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 12.01.2010
In Vertretung

Anlagen

- Ubersicht liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

- Stellungnahmen 01, T1-T3

- Bebauungsplan — Entwurf gem. § 13ai.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 25.02.2010

- Textliche Festsetzungen (Entwurf) gem. 8 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 25.02.2010

- Begrundung (Entwurf) gem. 8 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 25.02.2010

- Schalltechnische Untersuchung zur 13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 01.1 Hennef (Sieg)
Ortskern
Biro Kramer Schalltechnik GmbH
Stand: 02.11.2009

- Umwelt- Fachbericht
Stand: 03.11.2009



