Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2009/1441 Anlage Nr.:
Datum: 20.04.2009

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Umweltschutz, 12.05.2009 offentlich

Dorfgestaltung, Denkmalschutz

Tagesordnung

Bebauungsplan Nr.16.7 Hennef (Sieg) - Happerschof3-Sud

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Unterrichtungs- und AuRerungsmdoglichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz1 Nr.2 Baugesetzbuch
(BauGB) (Empfehlung an den Stadtrat)

2. Vorstellung und Beschluss des geanderten Bebauungsplan-Entwurfs

3. Beschluss iiber die Offentliche Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz empfiehlt, der Rat
der Stadt Hennef (Sieg) moge beschliel3en:

1. zu O1, Herr Dr. Dirk Claus
mit Schreiben vom 20.04.2009

Stellungnahme:

1. Es bestehen Bendenken dahingehend, dass die geplante Bebauung das bestehende

eingeschossige Wohnhaus auf dem Flurstick 46 durch die geplante zuldssige Hohe
beeintrachtigt. Es wurde im Besonderen der ungehinderte Blick in den Wohn- und
Terrassenbereich angefiihrt.
Mit der bestehenden Firsthbhe NHN 204,66 und der zulassigen Hohe des
Bebauungsplan-Entwurfes von 8,50, bezogen auf den Erdgeschol3fuZboden, ist nach
Ansicht des Eigentimers eine Hohenangleichung an das bestehende Wohnhaus nicht
gegeben.

2. Zudem wird angefiihrt, dass durch die geplante Bebauung mit einer Beeintrachtigung
des Artenschutzes zu rechnen sei.




Durch die geplante Nachverdichtung im Ortsteils Hennef - Happerschof3 werden
hinsichtlich der Stdrung der Okologie und der geplanten Hohensituation erhebliche
Bedenken vorgetragen.

Abwagung:

1.

Die Hohenfestsetzung des Bebauungsplanentwurfs sieht eine zulassige Firsthéhe von
8,50m mit verschiedenen Dachformen vor.

Bezugspunkt fur die maximale Hohenfestsetzung der Erdgeschol3fu3bodenoberkante ist
die Hohe der StralRenoberkante der dem Baugrundstick erschlieRungstechnisch
zugeordneten Verkehrsflache (Anliegerstrafl3e), gemessen an der auf die Gesamtlange
(einschlieBlich vor— und rickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des
Gebéaudes. Die Sockelhohe im Erdgeschol? darf maximal 0,30 m tiber dem Bezugspunkt
liegen.

Bei einer mittleren Grundstiickshohe von NHN 200,00, die nach abzustimmender
Planung auch die Hoéhe des Wohnweges darstellen wird, ist eine Firsth6he von (8,50 +
0,30 m) NHN 208,80 max. zu erreichen. Die HOhendifferenz zwischen den geplanten
Gebauden zum bestehenden Gebaude (Flurstiick 46) wird demnach bis zu 4,14 m
betragen.

Der Abstand des bestehenden Gebdudes =zur angrenzenden Uberbaubaren
Grundstucksflache betragt ca. 17,50 m.

Zur Uberdachten Glasterrasse des bestehenden Gebaudes betragt der Abstand ca.
22,00 m. Weiterhin befinden sich unmittelbar an der gemeinschaftlichen Grenze eine
Eiche mit einer Krone von ca. 28,0 m, eine amerikanische Hainbuche K=12,0 sowie eine
Buche K=12,0, die im Geltungsbereich als "Erhalt" festgesetzt worden sind.

Auf der Grundstlcksgrenze zu Flurstiick 46 befindet sich eine massive Grenzmauer mit
einer Hohe von ca. 1,75 m.

Durch den geplanten Abstand der Wohngebaude und der Entwicklung der Hbhen ist
keine unzumutbare Beeintrachtigung oder Verschattung gegeben (siehe Abbildung).

Die geringe Firsthohe des Wohngebaudes in unmittelbarer Nahe des Plangebietes stellt
eine Ausnahme dar, die jedoch ausreichend Berticksichtigung gefunden hat.

Zur verbesserten Darstellung wird ein Schnitt mit Geb&uden, Héhen und Sonnenstand
zum Nachweis einer moglichen Verschattung erstellt.

Die Okologie und der Artenschutz haben in der artenschutzfachlichen Kurzeinschitzung
und dem Umwelt-Fachbeitrag Berlcksichtigung gefunden.

Der Umwelt-Fachbeitrag sieht als Ergebnis der ©kologischen Potentialabschéatzung,
dass durch die Bebauungsplanaufstellung mit keinerlei nachhaltigen und erheblichen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter zu rechnen ist. Insgesamt stellt die
potentielle Wohnbebauung eine Abrundung der Siedlungsinnenflache des Ortskerns von
Happerschol dar.

Das Fazit der artenschutzfachlichen Kurzeinschatzung ist, dass durch das Vorhaben
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population der
planungsrelevanten Arten zu erwarten ist.

Die vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen aus der artenschutzfachlichen
Kurzeinschatzung wurden unter Punkt 3.6 der Textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Durch den Erhalt der bestehenden Baume wird ein weiterer Beitrag der Vertraglichkeit
fur das Vorhaben geschaffen.

Die neue Planung sieht ein Baufeld mit funf Wohnh&usern auf grof3flachigen
Grundstucken vor, wo bisher eine befestigte Fahrflache und im Altbestand ein
mehrgeschossiges Kantinengebéaude stand.
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Der Ausschuss fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz des Rates der
Stadt Hennef (Sieg) beschliel3t:

2. Dem vorgestellten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16.7 Hennef (Sieg) -
HapperschoRR-Siud wird zugestimmt.

3. Gemall § 13a i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), wird der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16.7, Hennef
(Sieg) - Happerschof3 - Sid mit Text und Begriindung fir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Die Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, werden gem. § 13ai.vVv.m. §
4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt und zur Stellungnahme zu Planentwurf und
Begrundung innerhalb eines Monats aufgefordert.

Begrindung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses fir Umweltschutz, Dorfgestaltung und Denkmalschutz am
15.06.2004 wurde der Beschluss uUber die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16.7,
Happerschol3 - Sud gefasst.

Ausschlaggebend war die teilweise Aufgabe der Sondergebietsnutzung des Kkath.
Jugendwerkes St. Ansgar und die Absicht weitere Teilflachen einer neuen Nutzung zuzufiihren.
Der Geltungsbereich umfasste das komplette Sondergebiet St. Ansgar. Der
Aufstellungsbeschluss erfolgte auf Antrag der Caritas-Jugendhilfe-Gesellschaft mbH.



Das Verfahren wurde nach der Beteiligung gem. 88 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB nicht
fortgefihrt.

Mit Antrag vom 26.02.2009 wurde ein erneuter Antrag der Caritas-Jugendhilfe-Gesellschaft
mbH auf Aufstellung eines Bebauungsplans auf dem Geléande St. Ansgar, mit deutlich
reduziertem Geltungsbereich, gestellt.

Ziel ist es an der AnnostralBe funf Grundstiicke fur eine Bebauung mit freistehenden
Einfamilienh&usern auszuweisen.

De erneute Bebauungsplanentwurf unterscheidet sich vom Beschluss vom 15.06.2004 durch
die Verkleinerung des Geltungsbereichs.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemal der Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 24.12.2008 eingeleitet.

Inhalt dieser Fassung ist auch der neue 8§ 13 a BauGB, der durch die Novelle eingefugt wurde.
Sinn dieses Paragraphen ist das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung. Der Gesetzgeber sieht diese Verfahren fur z.B. die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung, vor.

Diese Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung bedirfen keiner  férmlichen
Umweltprifung, wenn sie in ihrem Geltungsbereich nur eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festsetzen. Es durfen dartber hinaus keine Beeintrachtigungen fir FFH- Gebiet
(Flora, Fauna, Habitat-RL) und von Vogelschutzgebieten vorliegen.

Das Gesetz zielt auch auf Gebiete, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34
BauGB darstellen und auf innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Flachen ab. Auch
Abrundungsflachen, die raumlich in den AufRenbereich hineinragen, konnen Gegenstand eines
Bebauungsplans sein.

In besagten Verfahren wurde die Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 in der Zeit vom
09.04. — 23.04.2009 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie deren
wesentliche Auswirkungen unterrichtet und ihr eine AuRerungsmoglichkeit eingeraumt. Auf die
frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger Belange gem. 84 Abs.1 BauGB wird
im beschleunigten Verfahren verzichtet.

Von der AuRerungsmdglichkeit hat 1 Burger Gebrauch gemacht. Das Schreiben wurde in Punkt
1 des Beschlusses behandelt. Es hat keine Auswirkung auf die Festsetzungen, Begriindung,
den Umwelt-Fachbeitrag und die  Artenschutzfachliche  Kurzeinschatzung  zum
Bebauungsplanentwurf.

Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16.7 als Sondergebietsflache dar. Auf dieser
Flache sind 5 freistehende Einfamilienhauser geplant.

Die Anderung des Bebauungsplans weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplans ab.
Im Verfahren nach 8 13 a BauGB kann dieser im Wege der Berichtigung geéndert bzw.
angepasst werden. Die gesamte Flache wird kinftig als Wohnbauflache (W) dargestellit.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wird mit dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan neu bekannt gemacht.



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Vorentwurfs umfasst die Flursticke Gemarkung
Happerschol3, Flur 2, Teilflache aus Nr. 175.

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — Happerschol3. Die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 0,33 ha. Der Bereich schlief3t
ostlich an die 6ffentliche Verkehrsflache ,Annostral3e* an und liegt auf einer Héhe von ca. 200
m U. NN. Das Plangebiet ist als relativ eben zu bezeichnen. Die Annostralie liegt ca. 0,5 bis
1,00 m tiefer als der Geltungsbereich.

AuRere und innere ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das klassifizierte Strallensystem der Stadt erfolgt Giber die
Annostralie.

Mit der Anbindung der StichstralRe an die AnnostrafRe kann der Ziel- und Quellverkehr des
neuen Wohnbaugebietes auf kirzestem Wege Uber das vorhandene Stral3ennetz abgewickelt
werden. Die AnnostraRe als oOffentliche Verkehrsflache ist zur Aufnahme des zusétzlichen
Verkehrs ausreichend dimensioniert.

Eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ebenfalls gegeben. In unmittelbarer
Néahe befindet sich die Bushaltestelle "Jugenddorf Happerschol3", die werktags von 7 - 21.00
Uhr im Stundentakt bedient wird. Darliber hinaus wird zz. zusammen mit dem Antragsteller eine
fur die Stadt kostenneutrale Verlegung dieser Haltestelle, Fahrtrichtung Hennef, gepruft.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als Anlieger—Stichstrale geplant. Sie verlauft fast
rechtwinklig zur Annostrale mit einer Lange von ca. 45,0 m und einer Breite von 4,75 m.

Die Dimensionierung der privaten ErschlieBungsflache ist unter Berilicksichtigung
stadtebaulicher und wirtschaftlicher Aspekte angemessen. Bei der ausgewiesenen Breite kann
der Begegnungsverkehr Pkw / Pkw sichergestellt werden.

Die erforderlichen Radien fir Pkws zum Ein- und Ausfahren auf die Grundstticke werden durch
die geplante Breite gewahrleistet. Aufgrund der geringen Anzahl der Gebaude mit wenig
Verkehr und Reduzierung von versiegelten Flachen wurde auf grof3flachige Wendeanlagen
verzichtet. Der Wohnweg kann somit nicht von Mullfahrzeugen befahren werden.

Durch die individuelle freie Planung der Wohngebaude konnen Stellplatzanlagen auf den
Baugrundsticken innerhalb der Baugrenzen und Flachen mit besonderer Zweckbestimmung fr
Garagen, Carports und Stellplatzen errichtet werden.

Zusatzlich werden Stellplatze bei einer Begrenzung der befestigten Flache im Vorgartenbereich
als Ausnahmeregelung zugelassen.

Die Baugrundstiicke bzw. die ausgewiesenen Flachen ermoglichen einen ausreichenden
Nachweis an Stellplatzen.

Stadtebauliches Konzept

Die Struktur des Wohngebietes orientiert sich wesentlich an der vorhandenen Gebaudestruktur
der Einzel- und Doppelh&duser sowie an der 6stlich gelegenen Siedlungsrandlage mit geringer
baulicher Dichte.



Der Bebauungsplan lasst eine Bebauung mit Einzelhdusern in einer offenen Bauweise zu.
Insgesamt kénnen im Plangebiet 5 Grundsticke fir freistehende Einzelhduser mit
GrundstiicksgréRen von ca. 600,00 m? entstehen.

Die geplante offene Bebauung und Hohenbegrenzung im Plangebiet sowie Grundflachenzahl
von max. 0,4 entsprechen dem angestrebten grof3ziigigen Charakter des Umfeldes und
ermdglichen mit dem bestehenden Griin eine gute Integration in das Orts- und Landschaftsbild.

Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten auf 2 pro Gebaude kénnen zum
einen die ErschlieBungsanlagen, einschlie3lich derjenigen fur die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, auf das notwendige Mindestmall reduziert werden. Zum anderen wird einer
unvertraglichen  Verkehrsbelastung der bestehenden StraBen und dem Stichweg
entgegengewirkt, die aus einer zu grofRen Zahl an Wohneinheiten resultieren wirde.

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der ridckwartigen Gartenflachen der
Grundstucke sowie von nutzungsbedingten Beeintrachtigungen der Freiraumqualitat sind
Garagen / Carports und Stellplatze nur auf den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten
Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Grunordnerische Malinahmen

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13 a BauGB durchgefiihrt.
Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die geplanten Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig. In diesem Verfahren wird von der Mdéglichkeit, von
naturschutzrechtlichen Kompensationsmaflinahmen im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
abzusehen, Gebrauch gemacht. Dennoch setzt der Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Grinden verschiedene grinordnerische Maflinahmen fest, um der besonderen Situation des
Geltungsbereiches Rechnung zu tragen. Zusétzlich wurde ein Umwelt — Fachbeitrag und eine
artenschutzfachliche Kurzeinschatzung zum Bebauungsplan erstellit.

Kosten

Der Vorhabentrager hat ein Interesse an der zigigen Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens
und an der Erschlie3ung des geplanten Wohngebietes. Er hat sich gegenuber der Stadt Hennef
zur Ubernahme der Kosten fiir die stadtebauliche Planung sowie fiir die vorbereitenden
Gutachten bzw. erganzenden Ingenieurleistungen verpflichtet und wird auf seine Kosten die
erforderlichen MalRBhahmen zur ErschlielBung des Plangebietes durchftihren.

Weiteres Verfahren

Nach Beschluss der Offenlage gem. § 13a i.V.m. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs.2 BauGB wird der
Bebauungsplan mit Anlagen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Der Absender der Stellungnahme O1 erhalt die zum Bebauungsplanverfahren gehorigen
Unterlagen.

In der Abwagung zu O1 sind alle relevanten Anregungen abgehandelt worden.

Auswirkungen auf den Haushalt

X] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme



Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [ ] uberein

der Jugendhilfeplanung [ ] uberein

Hennef (Sieg), den 29.04.2009

Klaus Pipke

Anlagen:

Bebauungsplanentwurf
Stand 29.04.2009

Festsetzungen (Entwurf)
Stand 29.04.2009

Begrindung (Entwurf)
Stand 29.04.2009

Umwelt-Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Stand 12.03.2009

Artenschutzfachliche Kurzeinschéatzung
Stand 02.03.2009

X nicht tiberein (siehe Anl.Nr.
[] nicht tberein (siehe Anl.Nr.



