STADT HENNEF (SIEG)

Bebauungsplan Nr. 16.7
- Hennef (Sieg) — HapperschoB - Sud -

Begrundung
Vorentwurf gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr.2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

Stand 19.03.2009

Stadt Hennet (Sieg)
Amt fir Stadtplanung und —entwicklung

Heinz Hennes - Architekt - Stadtplaner
Ingerer StraBe 2 53797 Lohmar




BEBAUUNGSPLAN NR.16.7 STADT HENNEF (SIEG - HapperschoB Sid -
-BEGRUNDUNG - VORENTWURF GEM: § 13a ABS.3 Satz 1 Nr.2

22
23
24
25

26

3.2

3.3

Anlass der Aufsteliung des Bebauungsplans /
Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Rahmenbedingungen
Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Regionalplan
Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Nationale und europédische Schutzgebiete und Schutz-
festsetzungen
Vorhandene Flidchennutzung

Stadtebauliche Situation

Stidtebauliches Konzept
VerkehrserschlieBung

3.1.1 AuBere ErschlieBung
3.1.2 Innere ErschlieBung

Bebauung
3.2.1 Stadtebauliche Idee
3.2.2 Art der baulichen Nutzung
3.2.3 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
3.2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
3.2.5 Hbhenfestsetzungen
3.2.6 Firstrichtung
3.2.7 Garagen / Carports, Stellplétze und Nebenanlagen
3.2.8 Offentliche / Private Grinflachen
3.2.9 Sonstige Festsetzungen:

- mit Leistungsrechten zu belastende Flachen
3.2.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3.2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

- Denkmaéler nach Landesrecht

Ver- und Entsorgung

SEITE2

Seite

o n

~NdaRom

OO OO~~~

11

11



BEBAUUNGSPLAN NR.16.7 STADT HENNEF (SIEG -~ Happerschof Sad --
-BEGRUNDUNG - VORENTWURF GEM: § 13a ABS.3 Satz 1 Nr.2

3.4

35
3.6
37

38

Immissionen

3.4.1 Verkehrsgerduschimmissionen

3.4.2 Gerduschimmissionen SO — Gebiet St. Ansgar
3.4.3 Fluglarm

Kampfmittelfreiheit

Geohydrologische Verhéltnisse

Archéologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Altlasten

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag /
Eingriffe in Natur und Landschaft

Umwelt-Fachbeitrag
Bodenordnung

Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans

Kosten und Finanzierung

Anlagen

SEITE3

12
12
13

13

13

13

13

13

14

14

14

15

15



BEMUUNGSPLAN NR.16.7 STADT HENNEF (SIEG — Happerschof Sid - SEITE 4
- BEGRUNDUNG - VORENTWURF GEM: § 13a ABS.3 Satz 1 Nr.2

1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Aligemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans geht auf einen entsprechenden Antrag des Grund-
stlickseigentiimers vom 26.02.2009 zuriick. Der Ausschuss Umweltschutz, Dorfgestaltung
und Denkmalschutz der Stadt Hennef (Sieg) wird in seiner Sitzung am 31.09.2009 dber die-
senAntrag entscheiden.

Zieldes Bebauungsplanes ist es, auf den seinem Geltungsbereich unterliegenden Flachen
eine Wohnbebauung zuzulassen. Geplant ist die Errichtung von & freistehenden Einzelhau-
serm mit jeweils max. zwei Wohneinheiten.

Da es sich hierbei zum Teil um eine Bebauung mit zweiter Baureihe handelt und der
Flachennutzungsplan der Stadt Hennef von 1992 hier keine Wohnnutzung vorsieht, ist zur
Reaslisierung des Projektes ein Bauleitplanverfahren erforderlich.

Das Plangebiet liegt im sldlichen Teil des Ortszentrums Happerschof und ist dem unmittel-
baren Innenbereich zuzuordnen.

Um den Siedlungsdruck in die AuRenbereiche zu vermeiden, ist eine Nachverdichtung im
Bestand eine sinnvolle Malnabme und eignet sich gerade auch zur Schaffung von Wohn-
raum fir die einheimische Bevdlkerung.

Auf der Grundlage der Novellierung fiir das Baugesetzbuch {Bau GB} soll der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren geman § 13 a fiir ,Bebauungspléne der Innenentwicklung*
bearbeitet werden.

Eine formliche Umweltpriifung wurde aufgrund der Rechtslage und dem vereinfachten Ver-
fahren nicht durchgefuhrt.

Der Verzicht auf den umweltschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen bei einer zuldssigen
Grundfldche von weniger als 2,0 ha fir die Innenentwicklung wird gleichermafien hierdurch
begriindet.

Aufgrund der ortlichen Biotopauspragung, Betrachtung der Auswirkungen des Projektes und
insbesondere der artenschutzrechtlichen Aspekte wurde eine dkologische Potentialabschét-
zung bzw. Umweltfachbeitrag mit einer artenschutzfachlichen Kurzeinschatzung erstellt.

Gesetzliche Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. L S. 3018).

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich und Topographie

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — Happerscholk. Die Flache des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betrégt ca. 0,33 ha. Der Bereich schlief3t
ostlich an die offentliche Verkehrsfliche ,Annostra’e” an und liegt auf einer Héhe von ca.
200 m {i. NN. Das Plangebiet ist als relativ eben zu bezeichnen. Die Annostral3e liegt ca. 0,5
bis 1,00 m tiefer als der Geltungsbereich.
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Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung HapperschoB.
Flur: 2, Flurstiick :Teilflache aus 175.

Die Grenze des Geltungsbereiches ist dem Plan zu entnehmen und mit einer markierten ge-
strichelten Linie dargestelit.

Die unmittelbaren Bereiche in ost-, west- und nérdlicher Richtung werden durch Wohnge-
bdude gepragt. Diese sind in ein- und zweigeschossiger Bauweise als Einzel- oder Doppel-
hiuser zu beschreiben.

Im nérdlichen Bereich auBerhalb des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschitztes
Wohngebaude.

Der sidliche Teil wird durch St. Ansgar, als Jugendhilfezentrum der Caritas betrieben, ge-
pragt. Die in unmittelbarer Nahe befindlichen Gebiude der Caritas dienen den Wohngruppen
und werden nur noch eingeschrankt einer Nutzung zugefiihrt.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der (ibergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieBen.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwickiungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezitk Kéin, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich™ ausgewiesen.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes fiir den Ort Hap-
perschoB stehen im Einklang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhénge
Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich des Bebauungsplans Nr. 16.7 als Sondergebiet fiir St. Ansgar dar.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Bau GB ,Bebauungspldne der Innenentwicklung*
kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt wird.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung soll durch die Abweichung keine Beeintrdchtigung
erfahren. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

2.4 Nationale und européische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berlihrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschiitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im Bi-
otopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfasste
Biotope bzw. Biotopverbundsysteme innerhalb des Plangebietes. Européische Schutzgebie-
te wie FFH- oder Vogelschutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berihrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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In Plangebiet liegen keine nach Landschaftsgesetz oder Wassergesetz (Landeswasserge-
setz LG, 25. Juni 1995} geschiitzten Objekte oder Flachen.

25 Vorhandene Flédchennutzung

Der Teil der Parzelle Nr. 175, der nunmehr durch einen Bebauungsplan {iberplant werden
soll, war vormals mit einem Kantinengebaude einschlieBlich GroBkiiche und Gesellschafts-
riume bebaut. Das Gebaude wurde nach Beendigung der Nutzung und aus wirtschaftlichen
Griinden (nach 2000) abgebrochen.

Die lberbaubare Flache des alten Gebaudes einschlieBlich der befestigten Wege und Ran-
gierflichen pragen nach heutigem Stand das Plangebiet. Es besteht aus nérdlicher Richtung
Uber das Plangebiet eine private Wegeverbindung in die Gesamtanlage von St. Ansgar.

Bei den verbleibenden Freiflichen handelt es sich um Griindland mit heterogenen Gehdlz-
strukturen an den sudlichen und westlichen Grundsticksgrenzen und mit einem geringen
Obstbaumbestand, der jedoch nicht der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegt.

Der vorhandene Baumbestand &stlich und westlich des Plangebietes wird in die Planung
stédtebaulich mit einbezogen und als Erhalt festgesetzt.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes weist eine reine Wohnbebauung, Uberwie-
gend als Einzel- und Doppelhaus aus.

2.6 Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Orislage HapperschoB, westlich der AnnostraBe und
bildet den nérdlichen Abschluss zum Areal des Jugendhilfezentrums St. Ansgar. Das Grund-
stlick der Caritas wird durch groBzlgige Freirdume gepragt.

Die angestrebte Wohnbebauung stellt eine Abrundung bzw. Nachverdichtung fir den Oris-
kern von HapperschoB dar.

Grundschule und Kindergarten befinden sich im Ortszentrum und sind auf kurzem Weg er-
reichbar.

Durch die Buslinie im ndheren Umfeld und Haltestelle in unmittelbarer Nahe ist das Plange-
biet an den dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) verkehrsglinstig angeschlossen.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung

3.1.1 AuBere ErschlieBung
Die Anbindung des Plangebietes an das klassifizierte StraBensystem der Stadt erfolgt diber

die AnnostraBBe.

Mit der Anbindung der StichstraBe an die AnnostraBe kann der Ziel- und Quellverkehr des
neuen Wohnbaugebietes auf kiirzestem Wege (ber das vorhandene StraBennetz abgewi-
ckelt werden. Die AnnostraBe als &ffentliche Verkehrsfiache ist zur Aufnahme des zusatzli-
chen Verkehrs ausreichend dimensioniert.
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31.2 Innere Erschlieung
Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als Anlieger—StichstraBe geplant. Sie verlduft
fast rechtwinklig zur AnnostraBe mit einer Lange von ca. 45,0 m und einer Breite von 4,75 m.

Die Dimensionierung der privaten ErschlieBungsflache ist unter Beriicksichtigung stadtebau-
licher und wirtschaftlicher Aspekte angemessen. Bei der ausgewiesenen Breite kann der Be-
gegnungsverkehr PKW / PKW sichergestellt werden.

Die erforderlichen Radien flr PKWs zum Ein- und Ausfahren auf die Grundstiicke werden
durch die geplante Breite gewahrleistet. Aufgrund der geringen Anzahl der Gebéude mit we-
nig Verkehr und Reduzierung von versiegelten Flachen wurde auf groBflachige Wendeanla-
gen verzichtet. Der Wohnweg kann somit nicht von Millfahrzeugen befahren werden.

Im Anschlussbereich zur dffentlichen Verkehrsfliche werden zum Aufstellen der Millbehalter
am Leerungstag zwei Abstellflichen dargestellt.

Durch die individuelle freie Planung der Wohngebaude konnen Stellplatzanlagen auf den
Baugrundstiicken innerhalb der Baugrenzen und Flachen mit besonderer Zweckbestimmung
fir Garagen, Carports und Stellpldtzen errichtet werden.

Zusatzlich werden Stellplatze bei einer Begrenzung der befestigten Flache im Vorgartenbe-
reich als Ausnahmeregelung zugelassen.

Die Baugrundstiicke bzw. die ausgewiesenen Flichen ermdglichen einen ausreichenden
Nachweis an Stellplétzen.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee
Die Strukiur des Wohngebietes orientiert sich wesentlich an der vorhandenen Gebaudestruk-

tur der Einzel- und Doppelhduser sowie an der dstlich gelegenen Siedlungsrandlage mit ge-
ringer baulicher Dichte.

Der Bebauungsplan |asst eine Bebauung mit Einzelhausern in einer offenen Bauweise zu.

Stadtebauliches Ziel ist es, im Rahmen der Planung ein Wohngebiet zu entwickeln in Ver-
traglichkeit mit der Umwelt und Realisierung einer zeitgerechten Architektur.

Die anhaltende Nachfrage nach Baugrundsticken mit den Méglichkeiten einer entsprechen-
den Bebauung in Nihe zum Zentrum und zur Natur unterstiitzt die stadtebauliche Entwick-
lung und starkt den gesamten Bereich.

Insgesamt kdnnen im Plangebiet 5 Grundstiicke fir freistehende Einzelhduser mit Grund-
stiicksgréBen von ca. 600,00 m? entstehen.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet bleibt durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet einer Wohnnut-
zung vorbehalten. im Hinblick auf die geplante kleinteilige Bau- und Nutzungsstruktur und
entsprechend der vorgesehenen Parzellierung werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelas-
sen, um so den Charakter eines ruhigen Wohngebietes zu erhalten. Auf diese Weise soll der



BEBAUUNGSPLAN NR.16.7 STADT HENNEF (SIEG ~ HapperschoB Sid - SEITE 8
-BEGRUNDUNG — VORENTWURF GEM: § 13a ABS.3 Satz 1 Nr.2

mit diesen Nutzungen zwangslaufig verbundene Ziel- und Quellverkehr aus dem Wohnge-
biet herausgehalten werden.

3.2.3 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die geplante offene Bebauung und Héhenbegrenzung im Plangebiet sowie Grundflichen-
zahl von max. 0,4 entsprechen dem angestrebten groBziigigen Charakter des Umfeldes und
ermdglichen mit dem bestehenden Griin eine gute Integration in das Orts- und Landschafts-
bid.

Auf die GFZ — Festsetzung und die Festsetzung der Geschossigkeit wird verzichtet, statt-
dessen wird die absolute Hohe als maximale Firsthéhe in Verbindung mit Dachneigungen
festgesetzt.

Hier soll eine angemessene Ausnutzung des Grund und Bodens ohne Beeintrachtigung des
Crtsbildes durch unmaBstabliche Neubauten gewéhrleistet sein.

Die Zulassigkeit zur Erhéhung der GRZ gemaR Baunutzungsverordnung durch Nebenanla-
gen und befestigte Fléchen begriindet sich aus der Planung und Parzellierung des Plange-
bietes. Hierdurch findet keine libermaBige Versiegelung stait.

3.2.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
Im Wesentlichen handelt es sich bei dem Plangebiet um die Errichtung von 5 Einzelhdusern.

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebaulichen Struktur
des Baugebietes durch eine ortsuntypische und unerwiinschte Verdichtung (z. B. Mehrfami-
lienhauser) wird die maximal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten auf zwei je Wohngebaude
beschrankt. Mit der Begrenzung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten kénnen zum ei-
nen die ErschlieBungsanlagen, einschlieBlich derjenigen fiir die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, auf das notwendige MindestmaB reduziert werden. Zum anderen wird einer unver-
traglichen Verkehrsbelastung der bestehenden StraBen und dem Stichweg entgegengewirkt,
die aus einer zu groBen Zahl an Wohneinheiten resultieren wiirde.

3.2.5 Hohenfestsetzungen

in Anbetracht der gestalterischen Zielsetzung des Gebietes werden differenzierte Héhenfest-
setzungen flr die Gebaude in den Bebauungsplan aufgenommen, um so einerseits Spiel-
raume bei der Architekiur der Geb&ude zu erhalten, andererseits aber die Kubatur und Hé-
henentwicklung zu steuern. Mit den Hohenfestsetzungen sollen unerwiinschte (Hdhen-)
Entwicklungen der stadtebaulichen Strukturen weitgehend vermieden werden.

So darf die FuBbodenoberkante Erdgeschoss maximal 0,30 m (ber der erschlieBungstech-
nisch zugeordneten Hohe der geplanten StraBenoberkante (StichstraBe) liegen.

Die max. Firsthéhe, bezogen auf die FuBbodenoberkante Erdgeschoss betragt 8,50 m. U-
berschreitungen dieser maximalen Firsthéhe bis zu 0,50 m sind méglich bei héherem kon-
struktiven Dachaufbau durch Passiv — Energiehduser und Solarenergieanlagen.

Fir Gebaude mit einseitig geneigten Pultdachern wurde abweichend die Firsthéhe auf 8,00
m heruntergesetzt, um die MaBRstablichkeit der Gebaude zu gewahrleisten.

Die Beschrankung der Firsthéhe passt sich den bestehenden Wohngebauden im nord- und
ostlichen Umfeld an. Bei der dstiich gelegenen Siedlung mit der Doppelhausbebauung wur-
den Firsthéhen von 9,50 m gemessen.
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Die festgesetzten Dachneigungen orientieren sich an den zuldssigen Dachformen. Zur bes-
seren Darstellung werden in den textlichen Festsetzungen Systemskizzen mit aufgenom-
men.

3.2.6 Firstrichtung

Auf eine Festsetzung einer Hauptfirstrichtung der Gebdude wurde aus Griinden der freien
Architektur verzichtet. Durch die GroBziigigkeit der Grundstlcke ist eine gegenseitige Ver-
schattung der Baukdrper als gering zu bezeichnen.

Die Errichtung von Neubauten ist unter Berlicksichtigung von erneuerbaren Energien gesetz-
lich geregelt. Dies begriindet erganzend den Verzicht auf die Festsetzung der Hauptfirstrich-
tung und eine Ausrichtung zur Siid- und Westseite.

Dem Pianer soll die Moglichkeit gegeben werden, durch eine zeitgerechte Architektur mit
den Vorgaben des Bebauungsplans und dem heutigen Stand der Technik energiesparende
Wohngebaude zu entwickeln.

Die Stellung der Geb&ude im Plangebiet mit <ozs_mom=n_ Fassaden zur Siid- und Westrich-
tung stellen gute Voraussetzungen zur aktiven und passiven Solarenergienutzung dar.

3.2.7 Garagen / Carports, Stellplitze und Nebenanlagen

Zur Vermeidung einer zu starken Versiegelung der rickwartigen Gartenflachen der
Crundstiicke sowie von nutzungsbedingten Beeintrachtigungen der Freiraumqualitit sind
Garagen / Carports und Stellplatze nur auf den dafiir vorgesehenen und gekennzeichneten
Flachen oder innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Vor Garagen / Car-
ports und Stellplatzen muss eine Zufahrt als 2. Stellplatz eingerichtet werden. Ausnahmswei-
se ist pro neu zu bildendem Grundstiick ein weiterer 3. Stellplatz auBerhalh der festgesetz-
ten Flache zulassig. Damit kann bspw. eine Doppelgarage mit 2 Stellplatzen davor vorgese-
hen werden oder eine Einfachgarage mit einem Stellplatz daver und einem Stellplatz
daneben, so dass auch bei den maximal zulassigen 2 Wohneinheiten pro Grundstlck aus-
reichend Stellflichen auf dem Grundstiick vorhanden sind.

Aus den gleichen Griinden sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (ber 15 m3 um-
bauten Raum nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Auf diese Weise
soll einerseits dem Wunsch nach ausreichend Maoglichkeiten zur Unterbringung von Autos,
Gartengerédten u.a. Rechnung getragen werden, andererseits die mogliche Versiegelung von
gronen Gartenbereichen beschriankt werden.

3.2.8 Offentliche / Private Griinflichen
Im Bebauungsplangebiet werden keine 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt.
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3.2.9 Sonstige Festsetzungen:

mit Leistungsrechten zu belastende Flachen
Far den geplanten Stichweg wird zu ErschlieBung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger, der Stadt Hennef und der Un-
ternehmen der Ver- und Entsorgungs- sowie der Telekommunikationsbranche festgesetzt.

3.2.10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Geméan § 9 Abs. 4 BauGB kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen Ubernommen werden. Zweck dieser Regelung ist es, in Ergén-
zung zu den stadtebaulichen Festsetzungen, die in § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschlieBend ge-
regelt sind, auch solche Festsetzungen aufnehmen zu kénnen, die in einem sachlichen Zu-
sammenhang mit den Aufgaben des Bebauungsplans stehen und auf Landesrecht beruhen.
Auf diese Weise konnen lber den Festsetzungskatalog des Baugesetzbuchs hinausgehende
Bestimmungen in die Bebauungsplanung einbezogen und der bundesrechtlich abschlieBen-
de Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden.
Geman § 86 Abs. 1 Nrn. 1 - 6 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ
NRW) kénnen die Gemeinden ortliche Bauvorschriften als Satzung erlassen ber unter an-
derem die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung, Begriinung und Be-
pflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Uber die Art, HGhe und
Gestaltung von Einfriedungen.

Geman § 86 Abs. 4 BauO NRW kénnen &rtliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in
ginen Bebauungsplan aufgenommen werden. Zur besseren Integration der Neubebauung in
das vorhandene, erhaltenswerte Orts- und Landschafisbild sowie zur Schaffung eines ruhi-
gen, harmonischen StraBenbildes soll von dieser Regelungsmdglichkeit Gebrauch gemacht
werden. Es werden folgende baucrdnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauQ NRW ge-
troffen:;

= Festsetzungen zur Dachgestaltung

* Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

» Fassadengestaltung

* Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke

* Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen und Gelandestitzmafnahmen

Festsetzungen zur Dachgestaltun
Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes und der darin eingebetteten
Siedlungsbereiche entsprechen. Zur Integration zeitgemaBer Dachformen in das Land-
schaftsbild sind Satteldacher, Zeltdacher und geneigte Pultddcher zuldssig. Eine Neigungs-
richtung der Dé&cher ist nicht festgesetzt zur Erméglichung einer individuellen Architektur.

Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung ergibt im Zusammenspiel mit dem Um-
feld und raumlicher Weite der Hiigelketten eine Einheit, die nicht aufgegeben werden sgll.
Die Dacher sind daher in dunklem, blendungsfreiem Material einzudecken (Farben gem.
RAL-Farbtonkarte: Schwarztdéne: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautdne: 7043, 7026, 7016,
7021, 7024).

Der Anschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwir-
kung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen.
Engobierte Ziegel oder vergleichbare matte Oberflaichenbehandlungen sind zulassig.

Weiterhin sind Dacheindeckungen in Titanzink vorbewittert oder die Ausflihrung als begriin-
tes Dach zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 167 Hennef (Sieg) — HapperschoB Siid ist zur
Forderung der regenerativen Energien die Verwendung von Photovoltaikanlagen und Son-
nenkollektoren erwlinscht. Photovoltaikanlagen und Sonnenkoilektoren werden deshalb nicht
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auf die maximal zulassige Gesamthéhe der Geb&ude mit angerechnet und dirfen diese um
maximal um 0,5 m Oberschreiten. Der stidtebauliche Grundsatz bei der Zulassigkeit von
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist, dass diese in die Ausbildung der Dachfla-
cthen gestalterisch zu integrieren sind.

Fassadengestaltung
Fassadenmaterialien in glanzender Ausfihrung (z. B. hochglasiert) sind nicht zuldssig. Hier-
durch soll eine reflektierende und Blendwirkung vermieden werden.

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflichen der Baugrundstiicke
Hausgarten sollen mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen und einem Baum pro
Grundstiick begrint werden. Eine Textliche Fesisetzung erfolgt hierzu im Bebauungsplan.

Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen und GelandestiitzmaBnahmen
Die Vorgérten sollen sich im Hinblick auf den Stichweg in die Verkehrsraumgestaltung integ-
rieren. Zwischen der AnliegerstraBe ais Verkehrsflache soll ein flieBender Ubergang ohne
trennende (hohe) Einfriedungen geschaffen werden (max. 1,0 m hohe Hecken, eingegrinte
Stellplatze fur Abfallbehdlter, Begrenzung der Versiegelung der Vorgartenflichen). Hier kann
die gewéhlte Beschrankung der zur Verwendung kommenden Pflanzen einen wesentlichen .
Beitrag zur harmonischen Gestaltung des StraBenraumes leisten, denn eine zu grofBe Viel-
falt, auch exotischer Bdume und Pflanzen, kann zu einem unruhigen, unharmonischen Stra-
Benbild fiihren, das die im Rahmen der StraBenraumgestaltung angestrebte Gesamtwirkung
mindern wirde. Eine Liste der aus landschaftspflegerischer Sicht empfehienswerten Strau-
cher ist den Textlichen Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

3.2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Denkméler nach Landesrecht

Im Plangebiet sind keine in der Denkmalliste eingetragene Baudenkmadler, vorhanden. Da in
der Region bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmadler durchgefihrt wurde,
ist eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, nicht abschlieBend méglich.

im Bebauungsplan wird demzufolge auf §§ 15 und 16 des DSch G NW hingewiesen

3.3 Ver- und Entsorgung

Abwasser:

Zur Gewahrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung wird im Plangebiet eine Trenn-
kanalisation realisiert. Wie bereits im Generalentwésserungsentwurf dargestellt, wird das an-
fallende Schmutzwasser zur Zentralklaranlage zugefiihrt.

Die Leistungsfahigkeit der bestehenden Kandle in der Annostrae sind fir die geplanten Ein-
leitungsmengen des Plangebietes ausreichend bemessen.

Die grundsétzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
wurden im Rahmen von Bodenuntersuchungen im niheren Umfeld gepriift. Darin wurde
fesigestellt, dass aufgrund der gering wasserdurchldssigen Béden der Untergrund fir eine
dezentrale Ableitung oder Versickerung nicht geeignet ist.
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Das bestehende Kantinengeb&ude (zwischenzeitlich abgebrochen) war bereits vor 1996 an
die &ffentliche Entsorgung angeschlossen. Diese Feststellung dient der Beurteilung zur Be-
handlung des Niederschlagswassers und der Einleitung.

Aufgrund der o. g. schwierigen Rahmenbedingungen fir eine Niederschlagswasserversicke-
fing hat sich die Stadt Hennef gem. § 51a LWG NRW fir eine Trennkanalisation in Verbin-
dung mit einer ortsnahen Einleitung des Niederschlagswassers in den Kanal entschieden.
Diese Regenwasserkanalisation ist vorhanden. Bei ihrer Dimensionierung wurden die jetzt
ur ErschlieBung vorgesehenen Flachen berlicksichtigt, so dass das im Plangebiet anfallen-
de Niederschlagswasser problemlos eingeleitet werden kann.

Leitungsfiithrung:
Die gebietsinterne Leitungsflihrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elektrizi-

tit, Kommunikationsleitungen) im Rahmen der StraBenausbauplanung raumlich festgelegt.
Die Versorgung des Baugebietes mit Gas ist mdglich.

Zur Sicherung der Leitungstrasse wird die FlAche der privaten AnliegerstraBe im Plangebiet
zu Gunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Miilentsorgun
Um die Mullentsorgung des Plangebietes mit 5 Einzelhdusern sicherzustellen, werden durch

Aufweitung des Stichweges an der &ffentlichen Fldche zwei Sammelstellen fir Miilltonnen
am Entleerungstag festgesetzt.

Loschwasser
Nach Angabe des Bauordnungsamtes kann fir die geplante Nutzung der Léschwassermin-
destbedarf von 48 cbrm/h nach dem DWG Arbeitsblatt W 405 durch die Gemeinde zur Verfi-

gung gestellt werden.

3.4 Immissionen

3.4.1 Verkehrsgerduschimmissionen
Die Verkehrsbelastung auf der AnnostraBe ist so gering, dass die Festsetzung von Larmpe-
gelbereichen zum Schutz vor Verkehrslarm fir das Plangebiet nicht erforderlich ist.

3.4.2 Gerduschimmissionen SO Gebiet St. Ansgar

Die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — werden durch das SO
— Gebiet St. Ansgar fiir das geplante allgemeine Wohngebiet tags und nachts nicht (iber-
schritten.

Die in unmittetbarer Néhe befindlichen Gebaude dienen als Gebaude fiir Wohngruppen.
Durch die starke Reduzierung und Verdnderung der Institution werden viele Gebdude zwi-
schenzeitlich nicht mehr genutzt.

3.4.3 Fluglarm

Eine Larmbelédstigung durch den Flugverkehr des Flughafens K&ln — Bonn ist nicht auszu-
schlieBen. Negative Auswirkungen fiir die Bewohner kénnen jedoch mittels baulicher MaB-
nahmen begrenzt werden (hier: Schallschutzfenster und / oder passive SchallschutzmaB-
nahmen).
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3.5 Kampfmittelfreiheit
Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln / Bombenblindgangern
vor.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreineit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Daher wird in
den Bebauungsplan ein Hinweis auf das Vorgehen im Falle eines Kampfmittelfundes aufge-
nommen, Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird
eine Tiefensondierung empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW — Rheinland, AuBenstelle K&ln, abzustimmen.

3.6 Geohydrologische Verhdltnisse

Die grundsatzlichen Moglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
wurden im Rahmen von vorliegenden Bodenerkenntnissen gepriift. Darin wurde ersichtlich,
dass aufgrund der gering wasserdurchlassigen Boden der Untergrund fiir eine dezentrale
Ableitung oder Versickerung nicht geeignet ist.

Der geologische Untergrund im Plangebiet setzt sich aus Loss und Lésslehm zusammen,
der aus pleistozanen Windablagerungen im Quartér entstanden ist, Hieraus haben sich Pa-
rabraunerde-, vereinzelt Pseudogley — Parabrauneerdebdden entwickelt. Es handelt sich im
schluffige, stellenweise schwach steinige Lehmbéden.

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll demzufolge dem &ffentlichen Regenwas-
serkanal in der AnnostraBe zugsfiithrt werden.

3.7 Archdologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Fir den Planbereich des Bebauungsplans Nr. 167 kénnen keine konkreten Aussagen dar-
Uber getroffen werden, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bo-
dendenkmalschutzes kommen kann. Daher wird in den Bebauungsplan ein Hinweis aufge-
nommen, wie im Falle eines archaologischen Bodenfundes vorzugehen ist.

3.8 Altlasten
Altlastenverdachtsflichen im Plangebiet sind nicht vorhanden. Weiterhin wurden keine Hin-
weise auf Bodenverunreinigung festgestellt.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16.7 erfolgt gemaB § 13 a Bau GB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung). Dies bedeutet, es gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13a Abs. 3, Satz 1 Nr.2 BauGB, wobei eine Umweltpriifung sowie Erstel-
fung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags nicht notwendig werden.

Firr das geplante Verfahren wurde jedoch durch ein Ing.-Bliro eine ékologische Potentialab-
schatzung bzw. Umweit- und Fachbeitrag einschlieBlich einer artenschutzrechtlichen Kurz-
einschéatzung vorgenommen.

Als Fazit dieser Kurzeinschatzung kann vermerkt werden, dass bei konsequenter Umsetzung
der VermeidungsmaBnahmen derzeit keine erheblichen Beeintrachtigungen von planungsre-
levanten Arten (sowie sonstiger Vogelartenarten) zu erwarten sind.

Aus fachgutachterlicher Sicht ist durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Population (planungrelevante Arten) zu erwarten.
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Das Gutachten wird als Anlage der Begriindung beigefiigt.

$. Umwelt- Fachbeitrag

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB. Dieser Bebauungspian begriindet nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten
Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung (FFH — Gebiete) und europdische
Vogelschutzgebiete) vor.

Der als Anlage der Begriindung beigefligte Umwelt-Fachbeitrag behandelt die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Landschaftsfaktoren, Flora, Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter. Im Besonderen wurde der arten-
schutzrechtliche Aspekt (Schutzgut Fauna) durch den Fachbeitrag ausgewertet (Arten-
schutzfachliche Kuzeinschatzung zur ,Grundstiicksentwickiung St. Ansgar” in HapperschoB).

Als Ergebnis des Umweilt-Fachbeitrages lasst sich feststellen, dass durch die B — Planauf-
stellung mit keinerlei nachhaltigen und erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutz-
glter zu rechnen ist.

Die Neuausweisung eines vergleichbar groBen Wohngebietes im AuBenbereich der Ont-
schaft HapperschoB wiirde in Bezug auf alle Landschaftsfaktoren zu einem weit héheren und
somit erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft fihren. Deshalb ist die Innenentwicklung
eines Ortes der Ausweisung im freien Landschaftsraum immer vorzuziehen.

6. Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans
Flichenbilanz

Flache Qm ha Anteil
(gerundet)
Bruttobauland 3.250 0,33 100,00 %
— davon private Verkehrsfla- 230 0,02 7.00%
che (Stichweqg)
Nettobauland (WA) 3.020 0,31 93,00 %

Insgesamt werden 5 freistehende Wohngebdude mit max. 2 WE geplant, bei einer Belegung
von durchschnittlich rechnerisch 2,7 EW/WE ergibt sich eine Anzahl der Bewohner von 27
Einwohnern.

Erfahrungsgeméan wird vorwiegend der Einfamilienhausbau bevorzugt, wobei hier mit einer
geringeren Anzahl von Einwohnern ausgegangen werden muss.
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& Kosten und Finanzierung
Die zu erwartenden Kosten aus der Imm__m_ch:m_ des Bebauungspianes beziehen sich

— auf den Ausbau der AnliegerstraBe mit Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache
der AnnostraBie.

Die Finanzierung der MaBnahme erfolgt im Rahmen der MaBnahme Hennef — HapperschoR
- Siid durch vertragliche Vereinbarungen mit dem das Gebiet entwickelnden Dritten.

Hennef, den 19.03.2009
Heinz Hennes, Architekt BDB, Stadtplaner

9. Anlagen
- Umweit - Fachbeitrag, mit Bestands- und Konfliktplan
ing.-Biiro Ingrid Rietmann, Kénigswinter

- Artenschutzfachliche Kurzeinschétzung
Dipl. Geograph Elmar Schmidt, Bonn

- Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr.2



