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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans / Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans geht auf einen entsprechenden Antrag des Grund-
stiickseigentimers zurtick. Der Ausschuss flr Stadtgestaltung und Planung des Rates der
Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 08.04.2008 diesem Antrag stattgegeben.

Ziel des Bebauungsplans ist es, auf den seinem Geltungsbereich unterliegenden Flachen
eine Wohnbebauung zuzulassen. Moéglich wéare dabei die Errichtung von 3 Einfamilienhau-
sern bzw. 4 Doppelhaushalften oder auch eine Mischung aus beiden Hausformen. Da es
sich hierbei um eine Hinterlandbebauung handelt und die zu bebauende Parzelle eine Au-
Benbereichsflache im Innenbereich darstellt, ist eine Realisierung des Projektes Uber das
Instrument des 8§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht mdglich.

Das Baugesetzbuch bietet ab dem 01.01.2007 die Mdglichkeit, einen Bauleitplan im be-
schleunigten Verfahren aufzustellen (Bebauungsplane der Innenentwicklung, 8 13a BauGB).
Voraussetzung dabei ist, dass der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwicklung dient. Das beschleu-
nigte Verfahren ermdglicht als Planungserleichterung den Verzicht auf eine Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4, auf den Umweltbericht nach § 2a, auf Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, das Monitoring nach § 4c so-
wie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB. Daruber hinaus sind nach

§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung
eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als nicht ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen.
Ein Ausgleich fur Eingriffe ist daher ebenfalls nicht erforderlich.

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB bei dem Bebauungsplan Nr. 03.2 vorliegen, wird
hier das beschleunigte Verfahren angewendet. Zum einen handelt es sich bei der angestreb-
ten Bebauung um eine klassische Nachverdichtung. Zum anderen liegt die zulassige Grund-
flache, bei einer Gesamtgrol3e des Plangebiets von ca. 2.500 m2, auch deutlich unter der in

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Maximalgrof3e von 20.000 m2. Eine Vorprufung im Ein-
zelfall Gber erhebliche Umweltauswirkungen ist somit entbehrlich.

Um den Siedlungsdruck in die Aufl3enbereiche zu vermeiden ist eine Nachverdichtung im
Bestand zudem eine sinnvolle MaRhahme und eignet sich gerade auch zur Schaffung von
Wohnraum fir die einheimische Bevdlkerung.

Gesetzliche Grundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018).

2. Rahmenbedingungen

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — StoRRdorf (Nord).

Die Flache des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans betragt ca. 2.500 mz.

Im Norden und Suden grenzt der Bebauungsplan an Wohnbebauung, im Westen an die
.FahrstralBe” und im Osten an eine fulaufige Verbindung zwischen den StralRen ,Fahrstra-
Re” und ,Funkgasse®, die sich gleichzeitig als Verlangerung der ,Scherengasse” darstellt.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Geistingen
Flur 31, Flurstiicke Nr. 146 und 153 tw.
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Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss des Ausschusses fir Stadtgestaltung und Planung
des Rates der Stadt Hennef (Sieg) vom 19.11.2008 verringert sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 03.2 an der nord-westlichen Grundsticksgrenze geringfugig. Dies ge-
schieht aus Grunden der geometrischen Eindeutigkeit, zumal der Abstand der nordlichen
Bebauungsplangrenze und der darunter liegenden Grenze der Uberbaubaren Flachen nun-
mehr durchgéngig 3m betréagt.

2.2 Regionalplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Ubergeordneten Planung zu beriicksichtigen, so
dass die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Regional-
planes in die Bauleitplanung mit einflieRen.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in
einer groRraumigen Achse von europaischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als ,Freiraum*
dargestellt.

Auf der Ebene des Regionalplanes werden die landespolitischen Entwicklungsziele weiter
konkretisiert. Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg ist das Plangebiet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) ausgewiesen.

Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des Regionalplanes stehen also im Ein-
klang mit den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange
Der seit dem 11.09.1992 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt
den Bereich des Bebauungsplans Nr. 03.2 als Wohnbauflache dar. Damit ist der Bebau-
ungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

2.4 Nationale und europaische Schutzgebiete und Schutzfestsetzungen

Das Plangebiet berthrt keine nationalen Schutzgebiete oder -objekte nach Bundesnatur-
schutzgesetz oder Landschaftsgesetz NW (LG NW). Es befinden sich weder nach § 62 LG
NW geschitzte Flachen der landesweiten Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen noch im
Biotopkataster des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) erfass-
te Biotope innerhalb des Plangebietes. Europaische Schutzgebiete wie FFH- oder Vogel-
schutzgebiete werden durch das Plangebiet nicht berihrt.

Es befinden sich keine denkmalgeschiitzten Objekte innerhalb des Plangebietes.

Im Plangebiet liegen auch keine nach Landschaftsgesetz oder Wassergesetz (Landeswas-
sergesetz LG, 25. Juni 1995) geschutzten Objekte oder Flachen.

Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb des Wasserschutzgebietes Hennefer Siegbogen, Was-
serschutzzone Il Sid des Wahnbachtalsperrenverbandes. Die genehmigungspflichtigen
Tatbestéande und Verbote der am 31.12.1974 in Kraft getretenen Wasserschutzgebietsver-
ordnung sind daher zu beachten. Das Vorhaben ist nach der Wasserschutzgebietsverord-
nung jedoch grundséatzlich zulassig.

2.5 Vorhandene Flachennutzung

Der Teil der Parzelle Nr. 153, der nunmehr durch einen Bebauungsplan uberplant werden
soll, ist mit einem Zweifamilienwohnhaus (Fahrstr. 23) nebst zweier Garagen und Schuppen
bebaut. Diese Garagen und der Schuppen sollen im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans abgerissen werden. Die rliickwartige Parzelle Nr. 146 wurde bislang als Garten- bzw.
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Grunflache fur die vorhandene Wohnbebauung genutzt und stellt sich dementsprechend im
vorderen Bereich als Nutz- und Ziergarten dar. Bei dem hinteren, an dem FuRweg gelegenen
Bereich, handelt es sich um Griinland mit heterogenen Gehoélzstrukturen an den sidlichen
und o6stlichen Grundstiicksgrenzen und mit einem Obstbaumbestand, der jedoch nicht der
stadtischen Baumschutzsatzung unterliegt.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes weist Wohnbebauung liberwiegend als Ein-
zelhausbebauung auf.

2.6 Stadtebauliche Situation

Bei der angestrebten Bebauung handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung. Alle
rings um den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Grundstlicke sind bereits be-
baut.

Im Ortsteil StoRRdorf gibt es einen Kindergarten in einer Entfernung von ca. 300 m zum Plan-
gebiet. Einrichtungen fur den taglichen Bedarf, Grund- und weiterflihrende Schulen sind teils
in fulBlaufiger Entfernung vorhanden bzw. mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Fahrrad
gut zu erreichen. Eine Erweiterung der sozialen Einrichtungen ist aufgrund der geplanten
Bebauung nicht notwendig.

3. Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung

Die Parzelle Nr. 146 wird durch eine von der ,Fahrstra3e” abzweigende ErschlieBungsstral3e
(Privatweg) an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden. Dabei wird die sidlich des Hau-
ses ,Fahrstrale 23" gelegene Hofeinfahrt genutzt (die vorhandenen Garagen und der
Schuppen dort werden im Zuge der Neubebauung abgerissen). Die vordere, an der ,Fahr-
straRe" gelegene Halfte der geplanten Zuwegung weist eine Breite von 3,50 m auf. Hier ist
auch, direkt an der Grundstickseinfahrt, eine Flache zum Aufstellen der Millbehalter am
Leerungstag dargestellt, da die neu herzustellende ErschlieRung von Millfahrzeugen auf-
grund der fur sie nicht ausreichend dimensionierten Wendemdaglichkeit nicht befahren wird.
Eine Wendeanlage fur Mullfahrzeuge wirde hier im Verhéltnis zur Bebauung zu viel Flache
in Anspruch nehmen.

Der rickwartige Teil der Planstral3e hingegen weist eine Breite von 4,75 m auf und endet vor
der, an der dstlichen Grundstiicksgrenze gelegenen, neu entstehenden Parzelle in einer
Wendeanlage fur Pkw. Dies hat seinen Grund darin, dass der Wenderadius fir Pkw, die in
die Garagen auf den hinteren Grundstiicken hineinfahren méchten, ansonsten zu gering wéa-
re.

Mit dem Anschluss der ,Féhrstral3e” an die L 333 ist das Plangebiet optimal an das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz angebunden.

3.2 Bebauung

3.2.1 Stadtebauliche Idee

Durch die Ausweisung von uberbaubaren Flachen soll den Eigentiimern die Mdglichkeit ei-
ner weiteren Bebauung gegeben werden. Lage und Grolie der Parzelle Nr. 146 erlaubt die
Errichtung von 3 Einzelhdusern bzw. 4 Doppelhaushélften oder auch eine Mischung von
beiden Hausformen. Die Mal3stablichkeit der vorgesehenen Bebauung orientiert sich dabei
am baulichen Bestand, so dass die stadtebauliche Struktur in diesem Bereich durch den Be-
bauungsplan aufgenommen und weiterentwickelt wird.
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3.2.2 Art der baulichen Nutzung
Entwickelt aus der Darstellung des Flachennutzungsplans wird im Plangebiet ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

3.2.3 MaR3 der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Wohnbebauung im an-
grenzenden Umfeld der Plangrundstiicke und wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl,
der maximal zulassigen FertigfuRbodenhdhe des Erdgeschosses sowie der maximal zulassi-
gen Firsthohe bestimmt. Die Festsetzungen dienen der Einbindung in die vorhandene Sied-
lungsstruktur und sollen das Entstehen unmaf3stablicher Baukorper verhindern.

Um die aufgelockerte, stadtebauliche Struktur der Umgebung aufzunehmen und weiterzu-
entwickeln wird zudem die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt. Um
eine angepasste Verteilung der Wohngebaude auf der Parzelle Nr. 146 zu gewahrleisten,
werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen bestimmit.

3.2.4 Haustypen / Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Der Bebauungsplan erlaubt die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern.

Zur Verhinderung einer unerwiinschten Entwicklung der geplanten stadtebaulichen Struktur
des Baugebietes durch eine ortsuntypische und unerwtinschte Verdichtung (z. B. Mehrfami-
lienhduser) wird die maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten auf zwei je Wohngebaude
(Einzel- oder Doppelhaushalfte) beschrankt. Mit dieser Begrenzung konnen auch die Er-
schlieBungsanlagen auf das notwendige Mindestmal? reduziert werden.

3.2.5 Firstrichtung

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung der Baukorper bezieht sich nur auf die Neubaufla-
chen. Sie orientiert sich vorrangig daran, dass

— die Baukorper eine energetisch optimale Stid— und Westausrichtung erhalten,

— die Baukorper sich gegenseitig geringer verschatten und

— dadurch gut nutzbare Garten— und Freibereiche entstehen.

Durch die zeichnerische Festsetzung der Firstrichtungen soll vermieden werden, dass durch
den Wechsel von parallel und schréag gestellter Bebauung ein insgesamt unruhiges Erschei-
nungsbild entsteht.

Durch die konsequente Sudausrichtung der Dachflachen aller neu entstehenden Hauser im
Plangebiet sind zudem gute Voraussetzungen zur aktiven und passiven Solarenergienutzung
geschaffen.

3.2.6 Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen / Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. der daflr vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zuldssig. Vor Garagen / Car-
ports und Stellplatzen muss eine Zufahrt als 2. Stellplatz eingerichtet werden. Ausnahmswei-
se ist pro neu zu bildendem Grundstlick ein weiterer 3. Stellplatz auf3erhalb der festgesetz-
ten Flache zulassig. Damit kann bspw. eine Doppelgarage mit 2 Stellplatzen davor vorgese-
hen werden oder eine Einfachgarage mit einem Stellplatz davor und einem Stellplatz
daneben, so dass auch bei den maximal zulassigen 2 Wohneinheiten pro Grundstiick aus-
reichend Stellflachen auf dem Grundstiick vorhanden sind.

3.2.7 Sonstige Festsetzungen:

- mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Zur ErschlieBung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf der Parzelle Nr. 146 wird die
Zuwegung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der
Unternehmen der Ver- und Entsorgungs- sowie der Telekommunikationsbranche belegt.

3.2.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebau-
ungsplan als Festsetzungen tbernommen werden. Zweck dieser Regelung ist es, in Ergén-
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zung zu den stadtebaulichen Festsetzungen, die in 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB abschlie3end
geregelt sind, auch solche Festsetzungen aufnehmen zu kénnen, die in einem sachlichen
Zusammenhang mit den Aufgaben des Bebauungsplans stehen und auf Landesrecht beru-
hen. Auf diese Weise kénnen Uber den Festsetzungskatalog des Baugesetzbuchs hinausge-
hende Bestimmungen in die Bebauungsplanung einbezogen und der bundesrechtlich ab-
schlieRende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach 8 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert
werden [...]. Geeignet fir die Aufnahme in den Bebauungsplan sind nur Regelungen, fir de-
ren Erlass die Gemeinde zustandig ist [...] (Quelle: BauGB Kommentar, Ernst, Zinkahn, Bie-
lenberg, Krautzberger, Stand 89. Erganzungslieferung Oktober 2008, C. H. Beck, Minchen).
Gemal § 86 Abs. 1 Nrn. 1 - 6 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) kénnen die Gemeinden odrtliche Bauvorschriften als Satzung erlassen tber unter an-
derem die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen [...] sowie die Gestaltung, Begriinung und
Bepflanzung der [...] unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke [...] sowie Gber die Art,
Hohe und Gestaltung von Einfriedungen.

Gemal § 86 Abs. 4 BauO NRW konnen ortliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in
einen Bebauungsplan aufgenommen werden. Zur besseren Integration der Neubebauung in
das vorhandene, erhaltenswerte Orts- und Landschaftsbild sowie zur Schaffung eines ruhi-
gen, harmonischen Stral3enbildes soll von dieser Regelungsmaoglichkeit Gebrauch gemacht
werden. Es werden folgende bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW ge-
troffen:

= [Festsetzungen zur Dachgestaltung

= Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

= Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke

= [Festsetzungen zu Grundstickseinfriedungen und GelandestitzmalRnahmen
Festsetzungen zur Dachgestaltung

Die Dachlandschaft soll der Eigenart des Landschaftsbildes des Siegtales und der darin ein-
gebetteten gréfReren und kleineren Siedlungsbereiche entsprechen. Zur Integration zeitge-
maler Dachformen in das Landschaftsbild sind Satteldacher und Pultddcher zuléassig. Die
beiden Halften eines Doppelhauses mussen die gleiche Dachform und —Neigung aufweisen.

Die vorherrschende schiefergraue Dacheindeckung ergibt eine Einheit, die nicht aufgegeben
werden soll. Die Dacher sind daher in dunklem, blendungsfreiem Material einzudecken (Far-
ben gem. RAL-Farbtonkarte: Schwarzténe: 9004, 9005, 9011, 9017. Grautdne: 7043, 7026,
7016, 7021, 7024).

Der Ausschluss von hellen und reflektierenden Dachmaterialien soll die blendende Fernwir-
kung der Dachflachen verhindern. Als reflektierend gelten z. B. glasierte Dacheindeckungen.
Engobierte Ziegel oder vergleichbare matte Oberflichenbehandlungen sind zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 03.2 Hennef (Sieg) — StoRdorf, Féahrstral3e, ist
zur Forderung der regenerativen Energien die Verwendung von Photovoltaikanlagen und
Sonnenkollektoren erwiinscht. Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung rege-
nerativer Energie sind flachenbindig in das Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Nei-
gung wie das Dach aufzusetzen.

Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen der Baugrundsticke

Hausgarten sollen mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen begriint und mit lebenden
Hecken eingefriedet werden. Eine Beschrankung der zur Verwendung kommenden Pflanzen
soll zur harmonischen Gestaltung der Siedlung beitragen. Exotische Baume und Straucher
sollen vermieden werden. Eine Liste der aus landschaftspflegerischer Sicht empfehlenswer-
ten Baume und Straucher ist den Textlichen Festsetzungen beigefligt. Nadelgehdlzhecken
zur Grundstiickseinfriedung werden ausgeschlossen. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen
innerhalb des Grundstuickes darf einen Anteil von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Gberstei-
gen.
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Stellplatze fur Abfallbehalter sind so mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen, dass sie
von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten und Hofflachen sollen mit Ausnahme des
Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. breitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen etc. verwendet werden.

3.3 Ver- und Entsorgung
Die Entsorgung des Schmutzwassers ist Uber das bestehende Kanalnetz im Trennsystem in
der ,Fahrstraf3e” gewahrleistet.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser ist gem. Gutachten des Ingenieurbu-
ros de la Haye, Bonn, vom 05.08.2008 auf den Grundstiicken nicht hinreichend mdglich.
Niederschlagswasser, das auf den Dachern anfallt, ist daher ebenfalls dem vorhandenen
Kanalnetz im Trennsystem in der ,FahrstraRe” zuzufuhren.

Das auf der ErschlielBungsstrafle anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und der
vorhandenen 6ffentlichen Kanalisation im Trennsystem zuzufihren.

Die gebietsinterne Leitungsfuhrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elektrizi-
tat, Kommunikationsleitungen) im Rahmen der StralRenausbauplanung raumlich festgelegt.
Zur Sicherung der Leitungstrasse wird die Zuwegung zu der Parzelle Nr. 146 mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der Unternehmen der

Ver- und Entsorgungs- sowie der Telekommunikationsbranche belegt.

Fur die Grundsticke, die im rickwartigen Bereich nicht direkt angefahren werden kénnen,
wird direkt an der ,Fahrstral3e”, im Bereich der Grundstickseinfahrt, eine Flache zum Auf-
stellen der Millbehalter am Leerungstag dargestellit.

Nach Angabe des Bauordnungsamtes kann fir die geplante Nutzung der Léschwassermin-
destbedarf von 48 cbm/h nach dem DWG Arbeitsblatt W 405 durch die Gemeinde zur Verfl-
gung gestellt werden.

3.4 Immissionen

3.4.1 Fluglarm

Eine Larmbelastigung durch den Flugverkehr des Flughafens Kéln — Bonn ist nicht auszu-
schlieRen. Negative Auswirkungen fir die Bewohner kénnen jedoch mittels baulicher Maf3-
nahmen begrenzt werden (hier: Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmalf3-
nahmen).

3.5 Geohydrologische Verhaltnisse
Der Planbereich grenzt unmittelbar an den als hochwassergeféhrdet dargestellten Bereich
der Siegaue, der bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung Uberflutet wird. Eine
Uberflutung dieses Bereiches ist daher bei sehr extremen Abflussereignissen (>HW100)
nicht grundsétzliche auszuschlieRen.

Im Hochwasserfall kann zudem eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch aufsteigendes
Grundwasser (Qualmwasser) nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher im Interesse ei-
nes vorbeugenden Hochwasserschutzes bzw. einer Schadensminimierung darauf hingewie-
sen, dass gem. 8 31la Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ,jede Person, die durch Hoch-
wasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet ist,
geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensmi-
nimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdglichen Geféahr-
dungen von Mensch, Umwelt oder Sachwerten durch Hochwasser anzupassen®.
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3.6 Archaologische Ausgrabungen / Bodendenkmale

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann ist nicht mdglich, da in dieser Region bisher kei-
ne systematische Erfassung von Bodendenkmalern durchgefiihrt wurde. Konflikte zwischen
der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes werden jedoch nicht erwartet,
da in der unmittelbaren Umgebung des kleingliedrigen Plangebietes bereits seit etlichen
Jahrzehnten Bebauung vorhanden ist und dabei nach Kenntnis der Stadtverwaltung keine
Bodenfunde aufgetreten sind. Unabhangig davon wird die gesetzliche Vorgabe aus 88 15, 16
Denkmalschutzgesetz als Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans auf-
genommen.

4. Eingriffe in Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 03.2, wie unter Punkt 1 dieser Begriindung néher ausgefihrt, im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt wird, sind Eingriffe in Natur und
Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als nicht
ausgleichspflichtige Eingriffe anzusehen mit der Folge, dass ein Ausgleich fur Eingriffe nicht
erforderlich ist (s. 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Gleichwohl enthalten die textlichen Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan Vorgaben zur
Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke. So ist beispielsweise auf den neu gebilde-
ten Grundstlcken jeweils ein heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten. Bei der Anpflanzung sind die Arten der Auswabhlliste von Gehdol-
zen fur Bebauungspléne und Satzungen der Stadt Hennef zu verwenden, die den textlichen
Festsetzungen als Anlage beigefugt ist. Die Beschrankung der zur Verwendung kommenden
Pflanzen soll dabei einen wesentlichen Beitrag zur harmonischen Gestaltung der Siedlung
leisten, denn eine zu grol3e Vielfalt, insbesondere auch exotischer BAume und Pflanzen,
kann zu einem unruhigen, unharmonischen Erscheinungsbild fihren, das die im Rahmen der
Strallenraumgestaltung angestrebte Gesamtwirkung mindern wirde.

In die textlichen Festsetzungen werden dartber hinaus Hinweise aufgenommen, dass der
Einbau von Recyclingstoffen nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig
ist und dass das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstticks anfallende bauschutthal-
tige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial ordnungsgeman zu entsorgen ist.

5. Umweltvertrdglichkeitsprifung / Umweltbericht

Da der Bebauungsplan Nr. 03.2, wie unter Punkt 1 dieser Begriindung n&her ausgefihrt, im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt wird, entfallen die Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, das Verfassen eines Umweltberichts nach 8§ 2a, die
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, das Monitoring nach 8§ 4c und die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4
BauGB.

Dieser Bebauungsplan begriindet auch nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem liegen keine Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische Vogelschutzgebie-
te) vor.

Um eine optische Einbindung des Plangebietes in das Ortsbild zu erreichen, werden jedoch,
in Abstimmung mit den Eigentimern, flr die Garten- und Vorgartenbereiche der entstehen-
den Hausgrundstiicke Festsetzungen zu Begrinung und dauerhafter Unterhaltung der An-
pflanzungen getroffen.



STADT HENNEF (SIEG), BEBAUUNGSPLAN NR. 03.2 — STORDORF, FAHRSTRARE — SEITE 10
- BEGRUNDUNG - ENTWURF GEM. §§ 13ai.V.m. 3 ABS. 2 UND 4 ABS. 2 BAUGB

Daruber hinaus wird empfohlen, die Gehdlzstruktur an der stdlichen Grundstiicksgrenze mit
dem Ziel einer Abschirmung zu der Nachbarbebauung zu erhalten.

6. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

7. Quantitative Auswirkungen des Bebauungsplans

Flache gm Anteil
Bruttobauland 2.478 100,00 %
— davon offentliche Ver- 298 12,03 %
kehrsflache

Nettobauland (WA) 2.180 87,97 %

Insgesamt werden ca. 3 Einfamilienh&user oder auch 4 Doppelhaushélften geplant. Bei einer
Belegung von durchschnittlich rechnerisch 2,7 EW/WE ergibt sich eine Anzahl der Bewohner
von ca. 16 bzw. 22 Einwohnern.

8. Kosten und Finanzierung

Die zu erwartenden Kosten aus der Realisierung des Bebauungsplanes beziehen sich auf
die Neugestaltung der inneren Verkehrsflachen.

Die Finanzierung der Malinahme erfolgt ausschliel3lich durch die das Gebiet entwickelnden
Privateigentiimer.

9. Anlagen

- Gutachten ,Bodenuntersuchung zur Mdoglichkeit der Versickerung von Regenwasser im
Bebauungsplangebiet Nr. 03.2
Verfasser: Ingenieurbtiro U. Ch. De la Haye, Bonn
Stand: 05.08.2008

aufgestellt:
53773 Hennef, den 12. Marz 2009



