Hennef

DER BURGERMEISTER

Beschlussvorlage

Amt: Amt fur Stadtplanung und - entwicklung TOP:
Vorl.Nr.: V/2008/1339 Anlage Nr.:
Datum: 19.12.2008

Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss "Ostlicher Stadtrand" 10.02.2009 offentlich
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Tagesordnung

Bebauungsplan Nr. 01.48 Hennef (Sieg) - Astrid-Lindgren-Strafl3e Sid -

1. Beratung und Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Satzungsbeschluss

(Empfehlung an den Stadtrat)

Beschlussvorschlag

Der Ausschuss Ostlicher Stadtrand empfiehlt, der Rat der Stadt Hennef (Sieg) moge
beschlielRen:

1. Der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB wird zugestimmt.

zu T1, rhenag (Rheinische Energie Aktiengesellschaft)
mit Schreiben vom 02.10.2008

Stellungnahme:
Es wird gebeten, die rhenag in die weitere Planung hinsichtlich der Mitverlegung von Gas-
und Wasserleitung mit einzubeziehen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Leitungsverlegungen finden im Rahmen

der Realisierungen statt, sie betreffen nicht das Bauleitplanverfahren.

zu T 2, Stadt Hennef (Sieg), Amt 51, Amt fur Kinder, Jugend und Familie
mit Schreiben vom 20.10.2008



Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.48 Astrid-
Lindgren-StraBe Sud — eine Spielflaiche Typ A befindet. Unter Berlcksichtigung des
Schallgutachtens sind im Sudwesten der Flache zwei Streetballfelder geplant. Nach der
Studie ,Gerausche von Trendsportanlagen® sind 50 m Abstand zur Wohnbebauung
erfoderlich, damit eine Nutzung uneingeschrankt moglich ist. Dies ist entsprechend
bertcksichtigt worden. Zwischen Streetballfeld und Wohnbebauung ist eine allgemein zu
nutzende Flache (Mehrzweckbereich) vorgesehen, aul3erdem Gelandemodellierungen. Im
Bereich zur Wohnbebauung hin, ist die Aufstellung von Spielgeraten geplant. Nach dem
Schallgutachten sind wenig gerduschintensive Spielgerate sowie typische Gerdte und
Einrichtungen fiir Kleinkinderspielplatze moglich.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beschreiben die Spielmdéglichkeiten und

den Abstimmungsvorgang hierzu. Es werden keine Anregungen vorgetragen.

zu T 3, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
mit Schreiben vom 20.10.2008

Stellungnahme:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den weiteren Ausfuhrungen keine landwirtschaftlich
relevanten  Verkehrsverbindungen/Wirtschaftswege  zerschnitten werden oder die
Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Nutzflachen eingeschrankt wird. Dartber hinaus soll das
Reitwegekonzept, hier ausgehend vom Allnerhof, in alle Uberlegungen einbezogen werden.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine weitere Abwéagung ist nicht notwendig.

zu T 4, Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
mit Schreiben vom 27.10.2008

Es wird auf die Stellungnahme vom 07.03.2008 verwiesen. Die Stellungnahme sowie der
Abwégungsvorschlag zum Schreiben vom 07.03.2008 lautete wie folgt:

Stellungnahme

a.) Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Versorgung des Plangebietes eine Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes innerhalb sowie auf3erhalb des Plangebietes erforderlich ist.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie fir die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmafinahmen im Plangebiet der Deutschen
Telekom so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Bestimmungen oberirdische
und unterirdische Telekommunikationslinien als gleichwertige technische Lésungen zu
betrachten sind. Aus wirtschaftlichen Griinden wird seitens der Deutschen Telekom AG
darauf  aufmerksam  gemacht, dass eine unterirdische Versorgung  des
ErschlieBungsgebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei einer Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung moglich ist.

Daher wird beantragt, folgendes sicherzustellen:



-dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen StraBen und Wege
maglich ist,

-dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht sowie ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend
§ 9 (1) ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

-dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentimer) den Nutzungsvertrag (alt:
Grundstuckseigentumererklarung) einzufordern und der Deutschen Telekom auszuhandigen,
-dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafl3nahmen fir den Stral3enbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Weiterhin wird ausgefiihrt, dass eine unterirdische Versorgung nur durchgefiihrt werden
kann, wenn diese wirtschaftlich vertretbar ist. Hier ist eine Koordinierung mit einem von der
Stadt Hennef beauftragten StralRenbauunternehmen anzustreben. Sollte das von der Stadt
Hennef beauftragte  Strallenbauunternehmen die fur den  Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes erforderliche Tiefbauleistung nicht zu marktgerechten
Preisen anbieten, wird sich die Deutsche Telekom AG vorbehalten, ihr Tiefbauunternehmen
mit den erforderlichen Tiefbauleistungen zu beauftragen. In diesem Fall ist es erforderlich,
der Deutschen Telekom AG eine Trasse und ein angemessenes Zeitfenster fur den Ausbau
ihres Telekommunikationsnetzes zur Verfigung zu stellen.

b) Soweit eine Bepflanzung im Bebauungsplangebiet (Straf3enraum) erfolgen soll, ist das
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft flr StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a.
Abschnitt 3, zu beachten. Einer Uberbauung der Telekommunikationslinien wird nicht
zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein
erhebliches Schadensrisiko fur die Telekommunikationslinien besteht.

Abwégung
a) Die in der Stellungnahme geforderte rechtzeitige Benachrichtigung tber den Beginn der

Ausbauarbeiten wird in Nachfolge des Bauleitplanverfahrens geregelt.

-Nutzung der kiinftigen Stra3en und Wege
Die das Plangebiet erschlieenden Stralen werden als offentliche Verkehrswege
festgesetzt.

-Einrdumung eines Leitungsrechtes zu Gunsten der Telekom AG

Fur die Grundstiicke, die nicht Gber 6ffentliche Verkehrswege erschlossen werden, wird im
Bebauungsplan ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Offentlichkeit und der
Versorgungstrager festgesetzt. Ein Fahrrecht wird hier nicht vorgesehen, da dann die zu
belastenden Flachen so auszugestalten sind, dass sie flr Fahrzeugverkehr geeignet sind. In
diesen Fallen lehrt die Erfahrung, dass eine allgemeine Befahrung kaum noch zu verhindern
ist. Dieses soll hier ausgeschlossen werden.

-Nutzungsvertrag
Die Nutzungsvertrage sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung

-Rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



-Uberbauung der Telekommunikationslinien

Da im Plangebiet keine Telekommunikationslinien vorhanden sind, kann davon
ausgegangen werden das der Ausbau vollstandig im offentlichen Verkehrswegenetz erfolgen
kann.

Der unter b) aufgefuhrte Hinweis wird in den Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan
integriert.

Folgende Behérden und Trager oOffentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen keine
Bedenken, Anregungen oder Hinweise vorgetragen:

-Wasserverband Rhein-Sieg-Kreis

-Wehrbereichsverwaltung West

-Bezirksregierung Kaoln

-Rhein-Sieg-Kreis, Amt 61, Abt. 61.2 — Regional-/Bauleitplanung

-RWE Rhein-Ruhr Netzservice

2. GemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (
BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 ( BGBI. |
S. 3018) und 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 ( GV.NRW S. 666/SGV.NW 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514),
werden der Bebauungsplan Nr. 01.48 Hennef (Sieg) — Astrid-Lindgren-StraRe Sud mit
Text als Satzung und die Begriindung hierzu nebst Umweltbericht beschlossen.

Begrundung

Verfahren

In der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand* am 12.09.2007 wurde dem
Stadtebaulichen Entwurf Hennef Siegbogen — Nordlich der Bahntrasse zugestimmt. Weiter
wurde beschlossen, dass auf seiner Grundlage die verbindliche Bauleitplanung fir das
Plangebiet eingeleitet werden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 01.48 — Astrid-Lindgren-Strale Sud
umfasst den sudlichen Abschnitt des Stadtebaulichen Entwurfs Hennef Siegbogen — Nordlich
der Bahntrasse. In der Sitzung des Ausschusses Ostlicher Stadtrand am 04.12.2007 wurde der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit, der Behdérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen. Der
Bebauungsplanvorentwurf wurde in der Zeit vom 05.02.2008 bis 19.02.2008 o6ffentlich
ausgelegt. Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
vom 15.02.2008 bis 14.03.2008. In der Sitzung des Ausschusses Ostlicher Stadtrand am
18.09.2008 wurde der Bebauungsplanentwurf Nr. 01.48 Hennef (Sieg) — Astrid-Lindgren-Stral3e
- Siid zur Offenlage beschlossen. Die Offentliche Auslegung wurde vom 09.10.2008 bis zum
10.11.2008 durchgefiihrt. Es ging keine Stellungnahme seitens der Offentlichkeit ein. Fir die
Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager Offentlicher Belange ist im
Beschlussvorschlag der Abwagungsvorschlag formuliert. Eine Plananderung ist nicht
erforderlich. In der Sitzung des Ausschusses Ostlicher Stadtrand am 10.02.2009 soll der
Bebauungsplan Nr. 01.48 Hennef (Sieg) — Astrid-Lindgren-Stra3e Sud daher dem Rat zum
Satzungsbeschluss empfohlen werden.



Flachennutzungsplan

Der seit September 1992 rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg)
einschlieRlich seiner 34. Anderung von 2005 stellt den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.48
als Wohnbauflache, als Bahnanlage und einen durchgehenden Streifen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze als Grinflache dar. Die neue Bricke der Bodenstral3e, die Uber der tief
liegenden S-Bahn-Trasse liegt, ist Bestandteil des Planbereichs und im Flachennutzungsplan
als Bahnanlage nachrichtlich ibernommen.

Der Bebauungsplan kann deshalb aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.48 — Astrid-Lindgren-Straf3e Sid umfasst
uberwiegend Flachen im Besitz der Stadtbetriebe Hennef AO6R. Im Norden wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.48 begrenzt vom Bebauungsplan Nr. 01.46 —
Acht Hofe, im Westen vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.45 — GGS Siegtal
und KITA und im Osten von der Hangkante zum Dondorfer See. Im Siden wird der
Bebauungsplan von der Bahnanlage begrenzt mit Ausnahme der neuen Bricke der
BodenstraBe Uber der tiefliegenden S-Bahn-Trasse, die Uber der Bahnanlage liegt und
ebenfalls Bestandteil des Planbereichs ist.

Stadtebauliches Konzept

Die Neubebauung ist im Wesentlichen als 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung als
Einfamilienhausbebauung mit Nebengeb&uden geplant. Zur stddtebaulichen Markierung des
Bereiches um den S-Bahnhaltepunkt und den Briickeniibergang Uber die Bahntrasse ist
westlich der BodenstralRe ein Gebaude mit dreigeschossigem Erscheinungsbild und mit ca. 15
Wohnungen vorgesehen. Entsprechend der direkten Lage am S-Bahn-Haltepunkt und
entsprechend dem darauf aufbauenden Dichtekonzept des Rahmenplanes wird hier eine
geringfugige bauliche Verdichtung angestrebt.

Um dem hohen Bedarf an freistehenden Einfamilienh&usern in qualitatsvoller Lage gerecht zu
werden, gruppieren sich sudlich der Astrid-Lindgren-Straf3e und dstlich der Bodenstral3e kleine
Wohngruppen.

Da das Gelande im 0&stlichen Teilbereich den Hochpunkt aufweist, liegen hier hochwertige
Grundstiicke, die als Einzelhaus- oder als Doppelhausgrundstiicke entwickelt werden. Die Nahe
zum Naturschutzgebiet Dondorfer See und zur Siegaue stellt hier eine besondere Lagequalitat
dar.

Fur das Gebiet sudlich der Astrid-Lindgren-Strale und westlich der Bodenstral3e wurden
zunachst zwei Alternativ-Entwurfe betrachtet. Da die Anzahl der Wohneinheiten in Einfamilien-
und Doppelhdusern in beiden Varianten nahezu gleich war, wurde die Alternative 1 dem
Bebauungsplanentwurf zugrunde gelegt.

In dieser Alternative werden Einzel- und Doppelhauser in kleinen Wohngruppen an kurzen
ErschlieBungsstichen so gruppiert, dass Uberschaubare Nachbarschaften aus 6 Wohneinheiten
entstehen. Die Haustypen bestehen aus ,Normaltypen“ mit Hausgarten nach Westen oder nach
Osten. Die besondere Qualitat besteht darin, dass relativ geschlossen wirkende stadtebauliche
Einheiten mit normalen Haustypen entstehen. Dabei kdnnen die einzelnen Wohngruppen in
ihrer Gestaltung jeweils unterschiedlich sein und dadurch hohe Individualitéat aufweisen.

Insgesamt werden im stadtebaulichen Entwurf
25 WE als freistehende Einfamilienh&user

26 WE als Doppelhaushélften
7 WE als Reihenh&user



15 WE als Mehrfamilienhaus
73 WE insgesamt

dargestellt. Das Gebiet zeichnet sich also durch eine Einfamilienhausbebauung mit geringer
Dichte aus. Zusatzlich ergibt die Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus an der Bodenstrafl3e 15
WE. Dadurch entstehen auch in diesen Baugebieten besondere Wohnqualitaten fir
individuelles Wohnen im Einfamilienhaus in kleinen Nachbarschaften in enger Verbindung zu
anderen Wohnformen wie sie im Geschosswohnungsbau mdglich sind.

ErschlieBung

Das Gebiet wird durch die Bodenstraf3e und die Astrid-Lindgren-Stral3e erschlossen. Allerdings
werden von der Bodenstral3e keine direkten Grundstickszufahrten vorgesehen, da diese
Strale entsprechend dem ErschlieRungskonzept und auch entsprechend dem Konzept im
Bereich der nordlich liegenden Bebauung des Baugebietes ,Acht-Hofe* als HaupterschlieRung
anbaufrei bleiben soll. Mit Anschluss der Astrid-Lindgren-StralRe an die Blankenberger Stralie
ist das Plangebiet optimal an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die innere
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber kurze Stichstraf3en von der Astrid-Lindgren-Stral3e
nach Suden in das Plangebiet.

Der offentliche Personennahverkehr ist in der Bodenstrale mit Halt am vorgesehenen S-Bahn-
Haltepunkt geplant. Der vorgesehene S-Bahn-Haltepunkt liegt direkt stdlich des Plangebietes.

In dem das Plangebiet im Sitiden begrenzenden Griinstreifen ist ein Ful3-Radweg geplant, der
das Plangebiet mit den im Rahmenplangebiet Hennef - Im Siegbogen vorgesehenen Alltags-
und Freizeitwegen vernetzt. In dieser Grinflache parallel zur Bahntrasse wird ebenfalls ein
Reitweg angelegt, der aus Richtung Allnerhof weiter entlang der Bahntrasse in die Siegaue
fuhrt.

Verkehrsgutachten

Zur Entwicklung des Gebietes ,Im Siegbogen® ist eine Erganzung und Umgestaltung des
vorhandenen StralRennetzes erforderlich. Im Zusammenhang mit der beabsichtigten
ErschlieBung wurde daher ein Verkehrsgutachten durch das Biro Brilon Bondzio und Weiser
erstellt, in dem die Verkehrsbelastungen der einzelnen Elemente des geplanten Stral3ennetzes
dargestellt werden. Dabei wurden mehrere Planfélle untersucht. Bei der Untersuchung der

Planfélle zeigte sich, dass ein Verzicht auf Unterbrechungen des im Untersuchungsgebiet
geplanten StralRennetzes (= Prognose 2018) die im Hinblick auf die definierten Zielfelder
ausgewogenste und insgesamt vorteilhafteste Losung darstellt. Die alternativ betrachtete
vollstandige Aufhebung des Knotenpunktes Siegstralle / B 478 filhrt dagegen zu héheren
Verkehrsbelastungen in der Ortdurchfahrt Weldergovens sowie in der stdlichen Bodenstral3e
und der Blankenberger Stral3e. Planfall B mit einer Unterbrechung der BodenstralRe sudlich der
derzeitigen Bebauung fuhrt zu Verkehrsverlagerungen, die insgesamt als nachteilig zu
bewerten sind.

Um die im Umfeld der Grundschule an der Astrid-Lindgren-Strafl3e angestrebte Begrenzung des
Verkehrsaufkommens auf den zwangslaufig erforderlichen Quell- und Zielverkehr zu erreichen,
ist fir diese StrafRe ein konsequent geschwindigkeitsdampfender Ausbau anzustreben. Bei
einem Geschwindigkeitsniveau von etwa 20 km/h kann nach den Ergebnissen der
Umlegungsberechnungen gebietsfremder Verkehr weitestgehend ausgeschlossen werden. Es
wurde darauf hingewiesen, dass ein Verkehrsmodell zur Beschreibung eines derartig
detaillierten Sachverhalts nur sehr begrenzt geeignet ist.

AbschlieBend wird im Verkehrsgutachten empfohlen, das im Untersuchungsgebiet geplante
StralRennetz des Prognosefalls 2018 umzusetzen. Sollten nach der Realisierung der geplanten
Bebauung und der Fertigstellung des Strallennetzes unerwartet hohe Belastungen in
Weldergoven auftreten, besteht weiterhin die Mdglichkeit, durch eine (ggf. versuchsweise)



Unterbrechung des StralRennetzes einzugreifen.

Die VerkehrserschlieBung der Bebauungsplangebiete ist gesichert bzw. kann durch die
Herstellung der geplanten Straf3en und des geplanten Ausbaus vorhandener Strafl3en gesichert
werden.

Das vollstandige Verkehrsgutachten wurde bereits zur Sitzung am 18.09.08 zur Verfugung
gestellt.

Offentliche Griinflachen

Lage, GroRe und Zuordnung der offentlichen Grin- und Spielflachen des stadtebaulichen
Entwurfes basieren auf dem Gestaltungskonzept fur die offentlichen Grin-, Spiel- und
StralRenrdume von 2006 (Hennef - Ostlicher Stadtrand, Baugebiet ,Im Siegbogen®,
Gestaltungskonzept fur die Offentlichen Grun-, Spiel- und Strallenrdaume, RMP
Landschaftsarchitekten, 17.08.2006).

Der Grof3spielplatz Typ A (Spielmdglichkeit mit zentraler Versorgungsfunktion fuir einen Ortsteil
und alle Altersstufen, empfohlene FlachengroRe 2.500 — 4.000 gm, Entfernung zum
Wohnbereich ca. 1.000 m) wird an dem vom Gestaltungskonzept vorgeschlagenen Standort
und in selber Grof3e (ca. 2.260 gm) am westlichen Plangebietsrand vorgesehen. Zusammen mit
Schule, Sporthalle, Kleinspielfeld und KITA ergibt sich damit fir den Siegbogen ein
Gebietseingang mit sehr hoher sozialer Qualitat fir Familien und Kinder.

Im Zentrum des Baugebietes in Hohe des Parkplatzes und an der FuBwegeverbindung die nach
Norden weiter zur Stralle ,Am Waldchen* flihrt ist eine Spiel- und Aufenthaltsbereich
vorgesehen und als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt, um
die besondere Qualitat der Ortsrandsituation zu betonen.

Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Der Biotopflachenwert des Bestandes betragt 77.250 Biotopwertpunkte. Der Biotopflachenwert
der Planung betragt nach jetzigem Planungsstand 42.650 Biotopwertpunkte. Daraus ergibt sich
ein Defizit von 34.600 Biotopwertpunkten, das durch KompensationsmaRnahmen
auszugleichen ist. Innerhalb des Plangebietes besteht mit der Gestaltung der offentlichen
Grunflachen an der Hangkante zur Siegaue eine gute Mdoglichkeit zum Ausgleich. Die
Gestaltung der AusgleichsmalRnahme wurde bereits mit der Bezirksregierung abgestimmt. Die
privaten Gartenflachen bieten nur eine geringe Mdglichkeit zum Ausgleich des Eingriffs. Da der
vollstdndige Ausgleich nicht im Plangebiet erbracht werden kann, missen weitere
KompensationsmalRnhahmen aufRerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Dazu werden
Flachen aus dem von der Stadt Hennef fir AusgleichsmaRnahmen vorgehaltenen Okokonto
herangezogen. Der Kompensationsbedarf aus dem B-Plan Nr. 01.48 in H6he von 34.600
Biotopwertpunkten kann durch das "Okokonto" in vollem Umfang abgedeckt werden.

Immissionen

Eine Larmbelastigung durch den Flugverkehr des Flughafens Koéln - Bonn ist nicht
auszuschlieRen. Larmwerte, die zum Anspruch von bezuschussten LarmschutzmalRnahmen
berechtigen oder die eine Wohnnutzung generell gefahrden, werden jedoch nicht erreicht.
Negative Auswirkungen fir die Bewohner kénnen mittels baulicher MaRRnahmen begrenzt
werden (hier: Schallschutzfenster und / oder passive SchallschutzmalRnahmen).

Bereits im Jahr 2005 wurde eine Schalltechnische Untersuchung zur stadtebaulichen
Rahmenplanung Hennef — Ostlicher Stadtrand, Teilbericht zum Thema Verkehrslarm erstellt
(Kramer Schalltechnik GmbH, Bericht Nr. 04 02 032/03 vom 03.02.2005). Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.48 wurden die Larmimmissionen verschiedener
Verkehrswege untersucht. Das vollstdndige Gutachten wurde bereits zur Sitzung am



18.09.2008 zur Verfligung gestellt.

Unter Berlcksichtigung der Emissionen der Autobahn A 560 und der Bahnlinie Kéln - Gielzen
ergab sich eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Verkehrsgerausche der DIN 18005.
Zur Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes in Wohngebauden entlang der Bahntrasse
sollten daher laut der Schalltechnischen Untersuchung in entsprechenden Bebauungsplanen
Larmpegelbereiche gemal § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet werden.

Auf der Grundlage des jetzt vorliegenden stadtebaulichen Entwurfs wurde die
Gerauschsituation untersucht. Bei einer Beurteilung nach DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau” werden die Orientierungswerte fir WA-Gebiete tags und nachts vor allem zur
Bahntrasse hin Uberschritten. Dies gilt auch fur die AuRenwohnbereiche der ersten
Bebauungsreihe an der Bahn, allerdings wird mit zunehmendem Abstand zur Bahntrasse die
schallabschirmende Wirkung des Einschnitts deutlich wirksam. Dadurch haben alle Geb&ude
direkt an der Bahntrasse zumindest eine Gebaudeseite (gerduschquellenabgewandt) fir eine
mdgliche Auenbereichsnutzung (z. B. Terrassen) mit einer Einhaltung der Orientierungswerte
zur Tageszeit.

Im Gutachten sind unter Kapitel 5 mdgliche SchallminderungsmalRnahmen untersucht worden.
Aktive  SchallschutzmalBhahmen mit dem Ziel die Verkehrsgerdausche wirkungsvoll
abzuschirmen, sind an der Bahntrasse durch die Einschnittslage bereits gegeben. An den
relevanten Stralen sind wegen der Abstandsverhéltnisse und der Bauhthen aktive
Schallschutzmalinahmen praktisch kaum realisierbar.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Geb&uden wurden passive
Schallschutzmalnahmen in Form von Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von
AulBenbauteilen (Fenster, Wande und Dé&cher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbedurftiger
Nutzungen nach DIN 4106 ausgelegt. Da nur die berechneten AufRengerduschpegel konkret
vorliegen, empfiehlt sich die Festsetzung so genannter ,Larmpegelbereiche* im
Bebauungsplan.

Zum Luftungsproblem bei schalltechnisch wirksamen Fenstern wird empfohlen, zumindest an
Schlafraumen mit nachtlichen Beurteilungspegeln tUber 45 dB(A) den Einbau entsprechend
ausgelegter fensterunabhangiger Luftungseinrichtungen vorzusehen. Ab dem
Larmpegelbereich IV sollte dies zwingend vorgeschrieben werden.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der passiven SchallschutzmalRnahmen im Bebauungsplan
sollten die hier vorkommenden Larmpegelbereiche 11l und IV nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
entsprechend festgesetzt werden.

Verénderung der Verkehrsgerduschsituation auf dffentlichen Stral3en

Im  Zusammenhang mit dem  Planungsvorhaben st die Verédnderung der
Verkehrsgerauschsituation auf offentlichen Strallen durch den zusatzlichen Quell- und
Zielverkehr und die Planbauten des Plangebietes zu bewerten. Die Verdnderung der
allgemeinen Verkehrsgeréauschsituation durch die geplante Bebauung des Plangebietes kann in
Anlehnung an die 16. BlmschV beurteilt werden. Danach kénnen die zu erwartenden Verkehre
des Plangebiets direkt als nicht relevant eingestuft werden.

Sport- und Freizeitgerduschsituation durch den geplanten Spielplatz

Der im Bereich der Grunflache sudlich der Astrid-Lindgren-Stral3e geplante Spielplatz wurde im
Vorfeld bereits unter schalltechnischen Gesichtspunkten optimiert. Unter anderem wurde das
geplante Streetballfeld am &aufRersten westlichen Rand angeordnet und der Bereich zwischen
Streetballfeld und Planbebauung soll nur mit wenig gerauschintensiven Spielgeraten und mit
typischen Geréten fur Kleinkinderspielplatze genutzt werden. Damit kann mit den geplanten
Einrichtungen  bei  bestimmungsgemaler Nutzung eine Einhaltung sport- und
freizeitlarmspezifischer Richtwerte erwartet werden.




Umweltbericht

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Realisierung der beabsichtigten
Siedlungsentwicklung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.48 Astrid-Lindgren-Straf3e Sud
unter Berlcksichtigung der dargestellten MaBhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich voraussichtlich keine erheblichen Beeintrdchtigungen der betroffenen Schutzgiter
verbleiben.

Vergleich mit dem Dichtekonzept der Stadtebaulichen Rahmenplanung 2003

Der stadtebauliche Rahmenplan (Stand 2003) stellt im 3. und 4. Bauabschnitt eine hdhere Dichte
und den Bau leicht verdichteter Einfamilienhausgebiete als Reihenhauser auf insbesondere auf den
Flachen im Bereich um den S-Bahnhaltepunkt dar. Der Rahmenplan kommt zu dem Ergebnis, dass
im 3. und 4. BA insgesamt ca. 320 WE errichtet werden kdnnen.

Gegenuberstellung Rahmenplanung / Bebauungsplanausweisungen

Rahmenplanung 3. und 4. BA Bebauungspléne

Insgesamt 320 WE B-Plan 01.46: 71WE
B-Plan 01.47 : 104 WE
B-Plan 01.48: 73 WE

Insgesamt 320 WE insgesamt ca. 248 WE

Insgesamt zeigt die Gegenlberstellung der Planungsziele eine Verringerung der geplanten
Wohneinheiten um ca. 72 WE in den 3. und 4. Bauabschnitten. Dieses erfolgt unter der
Planungspramisse, dadurch héherwertiges Wohnen in Einfamilienhausern zu erméglichen. Des
Weiteren folgt diese Planung dem anhaltenden Trend nach einem hoheren Bedarf an
freistehenden Einfamilienhausern auf interessanten, qualitatsvollen Gartengrundstiicken.

Aufgrund der Anderung des § 1 Abs. 2 der Geschéftsordnung fur den Rat und die Ausschiisse der Stadt
Hennef (Ratsbeschluss der Sitzung vom 12.06.2006) werden Gutachten bzw. gutachterliche
Stellungnahmen den Beratungsunterlagen nicht beigefiigt.

Die Gutachten wurden bereits zur Sitzung des Ausschusses Ostlicher Stadtrand am 18.09.2008 zur
Verfugung gestellt.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €
[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
Ly Hohe des Zuschusses €
[ ] MaRnahme zuschussfahig %
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €

[ ] Bewilligung auRer- oder iiberplanmaRiger .
Ausgaben erforderlich Betrag: €



[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €

[ ] Einsparungen Betrag €
[] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:
Hohe: €

[ ] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes X tiberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

der Jugendhilfeplanung X uberein [] nicht tiberein (siehe Anl.Nr. )

Mitzeichnung:

Name: Paraphe: Name: Paraphe:

Hennef (Sieg), den 19.12.2008
In Vertretung

Anlagen

- Ubersicht liber die eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Stellungnahmen T1-T 4

- Bebauungsplan/Textliche Festsetzungen
sgp Architekten + Stadtplaner, Meckenheim
Stand: 29.01.2009

- Begriindung
sgp Architekten + Stadtplaner, Meckenheim
Stand: 29.01.2009

- Umweltbericht
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn
Stand: 29.01.2009



- Verkehrsgutachten zu den Bebauungsplénen ,Im Siegbogen*
Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum
Stand: August 2008

- Bewertung Verkehrsgerauschimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 01.47 — Astrid-Lindgren-Strafl3e Nord
Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin
Stand: 28.08.2008

- Baugrundlabor  Batke  GmbH, Baugrundgutachten  zur  ErschlieBung  des
Bebauungsplangebiets Hennef-Ost, Auftrag Nr. 4308 A,
Stand: 27.03.1997

- Hennef — Ostlicher Stadtrand, Baugebiet ,Im Siegbogen®, Gestaltungskonzept fiir die
offentlichen Griun-, Spiel- und StralRenraume
RMP Landschaftsarchitekten, Bonn
Stand: 17.08.2006



