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1. Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans [ Allgemeine Ziele und Zwecke der
Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans geht auf einen entsprechenden Antrag des
Grundstiickseigentimers zuriick. Der Ausschuss fur Stadtgestaltung und Planung
des Rates der Stadt Hennef (Sieg) hat in seiner Sitzung am 08.04.2008 diesemn An-
trag stattgegeben.

Ziel des Bebauungsplans ist es, auf den seinem Geltungsbereich unterliegenden Fla-
chen eine Wohnbebauung zuzulassen. Méglich wire dabei die Errichtung von 3 Ein-
familienhausern bzw. 4 Doppelhaushaiften oder auch eine Mischung von beiden
Hausformen. Da es sich hierbei um eine Hinterlandbebauung handelt und die zu be-
bauende Parzelle eine AuRenbereichsfliche im Innenbereich darstellt, ist eine Reali-
sierung des Projektes Uber das Instrument des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht
moglich.

Um den Siedlungsdruck in die AuRenbereiche zu vermeiden ist eine Nachverdich-

tung im Bestand eine sinnvolle MaRnahme und eignet sich gerade auch zur Schaf-
fung von Wohnraum fur die einheimische Bevélkerung.

2. Ubergeordnete Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Regionalplan fir den Regierungs-
bezirk KéIn als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hennef (Sieg) stellt den Bereich
als Wohnbauflache dar.

3. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Hennef (Sieg) — mﬂom.aon" (Nord).

Im Norden und Siiden grenzt der Bebauungsplan an Wohnbebauung, im Westen an
die ,Fahrstrale” und im Osten an eine fullaufige Verbindung zwischen den Stralen
Fahrstrale” und ,Funkgasse”, die sich gleichzeitig als Verldngerung der ,Scheren-

gasse” darstellt.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Geistingen

Flur 31, Fiurstiicke Nr. 146 und 153 tw.

4. Bestand innerhalb des Plangebiets

Der Teil der Parzelle Nr. 153, der nunmehr durch einen Bebauungsplan iiberplant
werden soll, ist mit einem Zweifamilienwohnhaus (Fahrstr. 23) nebst zweier Garagen
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und Schuppen bebaut. Diese Garagen und der Schuppen sollen im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplans abgerissen werden.

Die rackwértige Parzelle Nr. 146 wurde bislang als Garten- bzw. Grinflache fur die
vorhandene Wohnbebauung genutzt und stellt sich dementsprechend im vorderen
Bereich als Nutz- und Ziergarten dar. Bei dem hinteren, an dem FuBweg gelegenen
Bereich, handelt es sich um Grinland mit heterogenen Gehdlzstrukturen an den siid-
lichen und dstlichen Grundstiicksgrenzen und mit einem Obstbaumbestand, der je-
doch nicht der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegt.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes weist eine reine Wohnbebauung, (-
berwiegend Einzelhausbebauung auf.

5. Planungsinhalt

Durch die Ausweisung von tiberbaubaren Flachen soll den Eigentimern die Méglich-
keit einer weiteren Bebauung gegeben werden. Lage und GréRe der Parzelle Nr. 146
erlaubt die Errichtung von 3 Einzelhdusern bzw. 4 Doppelhaushalften oder auch eine
Mischung von beiden Hausformen. Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren
sich dabei an der umliegenden Bebauung, so dass die stadtebauliche Struktur in die-
sem Bereich durch diesen Bebauungsplan aufgenommen und weiterentwickelt wird.

51 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird im Plangebiet ,All-
gemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.

9.2  Mag der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Wohnbebauung
im angrenzenden Umfeld der Plangrundstiicke und wird durch Festsetzung der
Grund- und Geschossflachenzahl, der maximal zulissigen FertigfuBbodenhdhe des
Erdgeschosses sowie der maximal zuldssigen Firsthéhe bestimmt. Die Festsetzun-
gen dienen der Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur und sollen das Ent-
stehen unmaRstablicher Baukérper verhindern.

5.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Um die aufgelockerte, stiadtebauliche Struktur der Umgebung aufzunehmen und wei-
terzuentwickeln wird die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.
Um eine angepasste Verteilung der Wohngebaude auf der Parzelle Nr. 146 zu ge-
wahrleisten, werden die iberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen be-
stimmt.

5.4 Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen / Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflachen bzw. der dafir vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen Zulassig.
Vor Garagen / Carports und Stellplatzen muss eine Zufahrt als 2. Stellplatz eingerich-
tet werden. Ausnahmsweise ist pro neu zu bildendem Grundstiick ein weiterer 3.
Stellplatz auBerhalb der festgesetzten Flache zuldssig. Damit kann bspw. eine Dop-
pelgarage mit 2 Stellplatzen davor vorgesehen werden oder eine Einfachgarage mit
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einem Stellplatz davor und einem Stellplatz daneben, so dass auch bei den maximal
zulassigen 2 Wohneinheiten pro Grundstiick ausreichend Stellflichen auf dem
Grundstiick vorhanden sind.

5.5 ErschlieBung

Zur Anbindung der Parzelle Nr. 146 an die &ffentliche Verkehrsfliche ist von den
Grundstickseigentimern von der ,FahrstraRe® aus, siidlich des Hauses ,Fahrstr.
23" bis zur Parzelle Nr. 146 eine 3,5 m breite Zuwegung herzustellen. Die Erschlie-
Bung ist bis zu der an der 6stlichen Grundstiicksgrenze gelegenen, neu entstehen-
den Parzelle fortzufiihren.

Die in dem vorgesehenen Bereich zurzeit vorhandenen Garagen und der Schuppen
werden dann in diesem Zuge abgerissen.

6. Infrastruktur

6.1 Soziale Infrastruktur

Einrichtungen fir den taglichen Bedarf sowie Kindergarten und Schulen sind teils in
fuBlaufiger Entfernung vorhanden bzw. mit éffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
Fahrrad gut zu erreichen. Eine Erweiterung der sozialen Einrichtungen ist aufgrund
der geplanten Bebauung nicht notwendig.

6.2 Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser, Strom, Gas und Fernsprechnetz ist
(iber die bestehenden Trassen sichergestellt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist iiber das bestehende Kanalnetz im Trenn-
system in der ,Fahrstrale” gewihrleistet.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist gem. Gutachten des
Ingenieurbiiros de la Haye, Bonn, vom 05.08.2008 auf den Grundstiicken nicht hin-
reichend mdglich. Niederschlagswasser, das auf den Dachern anfillt, ist daher eben-
falls dem vorhandenen Kanalnetz im Trennsystem in der ,Fahrstrae” zuzufithren.

Das auf den ErschlieBungsstraBen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln
und der vorhandenen &ffentlichen Kanalisation im Trennsystem zuzufiihren.

7. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Dieser Bebauungsplan begriindet nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b genannten Schutzgliter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) und europaische Vogelschutzgebiete) vor.

Um eine optische Einbindung des Plangebietes in das Ortsbild zu erreichen, werden
jedoch, in Abstimmung mit den Eigentiimern, fiir die Garten- und Vorgartenbereiche
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der entstehenden Hausgrundstiicke Festsetzungen zu Begrinung und dauerhafter
Unterhaltung der Anpflanzungen getroffen.

Dartber hinaus wird empfohlen, die Gehdlzstruktur an der siidlichen Grundstiicks-
grenze mit dem Ziel einer Abschirmung zu der Nachbarbebauung zu erhaliten.

8. Immissionen

Eine Larmbelastigung durch den Flugverkehr des Flughafens Kéin — Bonn ist nicht
auszuschlieBen. Negative Auswirkungen fir die Bewohner kénnen jedoch mittels
baulicher Manahmen begrenzt werden (hier: Schallschutzfenster und / oder passive
SchallschutzmaBnahmen).

aufgestellt:
Architekt Dipl.-Ing. H. Hennes
53129 Bonn, den 05.11.2008



