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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), neu
gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung zur Durchfilihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt gedndert
durch Vierte Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches
vom 27.09.2005 (GV.NRW. S. 818)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, S. 205),
neu gefasst durch Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedndert durch
Art. 2 desGEsetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007
(GV.NRW. S. 708)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem
amtlichen Liegenschaftskataster Gibereinstimmt
und die Feststellung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

den

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen
unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
AbstandsmaBes untereinander gezeichnet, so fallen sie als
Festsetzung/nachrichtliche Ubernahme in einer Linie
zusammen.

BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan
bekanntgemacht.

vom bis
vorgestellt.

Der Burgermeister

Siegel

-Vorentwurf
gem. § 3 (1) BauGB wurde am ............ccccocvciccininee ortstblich

Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB
der Offentlichkeit

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom ... DIS i offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM e ortstblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom...........cccoevvenn
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hennef, den ..........cccco.c..

Siegel

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde

wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen

in der Zeit vom bi

emeut offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB
AM.iiis ortstiblich bekanntgemacht.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem.
§ 4a (3) BauGB mit Schreiben vom...........ccccccceeeee

emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Burgermeister

Siegel

Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am .........cccccoee... den Bebau-
ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzung be-
schlossen.

Der Burgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschlus des Bebauungsplanes wurde am

...................... gem. § 10 (3) BauGB ortsUiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Birgermeister

Siegel
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(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt gedndert durch
Art. 10 des Gesetzes zur Beschleunigung von Planungsverfahren fiir Infrastrukturvorhaben vom
09.12.2006 (BGBI. 1 S. 2833)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08.04.2008 (BGBI. | S. 686)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000
(GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 19.06.2007
(GV.NRW. 8. 226)

Land gesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV.NRW. 8. 926), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV.NRW. S.
708)

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden,
soweit im Bebauungsplan keine Abweichungen vorgesehen sind.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der zustandige Fachausschuss hat

AM s gem. § 2 (1) BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser BeschluB wurde am ...
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Burgermeister

BETEILIGUNG DERBEHORDEN

gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom......................
Gelegenheit zur Stellungnahme zum Bebauungsplan
gegeben.

Der Burgermeister

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde

-Vorentwurf

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (8 3 (2) BauGB).

Der Burgermeister

ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman Beschluss-
fassung des zustandigen Fachausschusses vom
........................... (8 4a (3) BauGB).

beku

Der Blrgermeister

ndet.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden

Der Blrgermeister

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken Gberein.

LA
G.Wittmer
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2.3.6

2.3.7

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Die im WA 4 mit G + L gekennzeichneten Flachen fiir Geh- und Leitungsrechte sind gemaf § 19 (3)
BauNVO bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache anzurechnen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO

Es werden Gebaudehohen (GH) als Maximalhdhen festgesetzt.

- bei Satteldachern entspricht die Gebaudehohe der Firsthéhe.

- bei Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der héheren Dachkante (Firsthéhe)

- bei Flachdachern entspricht die Gebaude Hohe der Hohe Oberkante Attika.

Abweichend zu der im Plan festgesetzten Gebaudehdhe, wird fir Gebaude mit Flachdach die
Gebaudehohe auf 7,0m festgesetzt. Oberhalb dieser Hohe darf bis zur maximalen Gebaudehéhe von
9,50m ein weiteres Geschoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 5 BauO NRW) nur
dann errichtet werden, wenn es allseits mindestens 1m von der Aussenkante des darunter liegenden
Geschosses zuriickspringt. Diese Staffelgeschoss darf auch ein Pultdach haben. Untergeordnete
Bauteile, sowie Treppenhauser und Aufziige miissen davon abweichend nicht zurlickspringen.

Im WAS sind auf den mit B gekennzeichneten Flachen, abweichend von den Ubrigen im WA3
getroffenen Festsetzungen und den Festsetzungen nach 1.2.2, nur Gebaude mit einem Flachdach und
einer maximalen Hohe Oberkante Attika von 4,00m zulassig.

Fir Gebaude mit einseitig geneigtem Pultdach (mit 10° bis 20° Dachneigung) gilt abweichend zu der
im Plan festgesetzten Gebaudehdhe eine maximale Gebaudehdhe (Firsthéhe) von 8,0m..

Unterer Bezugspunkt fir die Héhenfestsetzung ist die Fertigfubodenoberkante Erdgeschoss (FFOK
EG) und darf nicht Giberschritten werden.

Bezugspunkt fir die maximale Hohenfestsetzung der FFOK EG ist die Hohe der StralRenoberkante der
dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (Stralle), gemessen in der
auf die Gesamtlange (einschlief3lich vor— und riickspringende Bauteile) bezogenen Mittelachse des
Gebaudes.

Die maximale Firsthdhe darf ausnahmsweise um bis zu 0,50 m durch den besonderen Dachaufbau bei
Passivhausern oder Solarenergieanlagen berschritten werden.

Die Sockelhéhe FFOK EG darf bis zu 0,30 m Uiber dem Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem
Bezugspunkt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen / Carports und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO sind nur innerhalb der liberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nur im Bereich der Zufahrten zu den Garagen / Carports und Stellplatzen sind im Vorgartenbereich
auch auBerhalb der festgesetzten Flachen Stellplatze zulassig. Ausnahmsweise ist pro Grundstlick ein
weiterer Stellplatz auf3erhalb der festgesetzten Flachen ausgehend von der Strallenbegrenzungslinie
zulassig. Dabei ist die maximale Zufahrtsbreite von Garagen / Carports und Stellplatzen pro Grundsttick
ausgehend von der Stralenbegrenzungslinie auf 6,0 m begrenzt.

AuBerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO bis zu einer
Grundflache von 7,5 m2 zulassig.

Auf strallenseitigen nicht Gberbaubaren Flachen - im sog. Vorgarten - sind abweichend von Ziffer 1.3.3
bei Vorgartentiefen von bis zu 3 m als Nebenanlagen nur Anlagen und Einrichtungen zum unterbringen
von Sammelbehaltern fir Mill, Bioabfalle u. dgl. zulassig. Stellplatze fur Abfallbehalter sind so
einzuhausen oder mit Laubgehodlzen oder Hecken zu umpflanzen, dass sie von 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlief3lich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze.

Wintergarten, Terrassen und Uberdachte Terrassen diirfen die Baugrenzen tberschreiten, jedoch
maximal bis zu 2,0 m und bis zu einem Abstand von 5,0 m zur riickwartigen Grundstiicksgrenze.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zulassig.

Beschrankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude max. zwei eigenstandige Wohneinheiten zulassig.

Offentliche und private Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB und Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Norden der geplanten Wohnbebauung ist eine breite offentliche Griinfliche mit Ful- / Radweg und
Spielbereichen fir Kinder (Sandspielflachen) als Pufferzone und Gliederungselement sowie mit
Aufenthaltfunktion fur die Bevdlkerung anzulegen. Die Flachen sind mit Rasen, Strauch- und
Baumpflanzungen zu gestalten.

Zur Begriinung der Offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind Giberwiegend
Geholze der Auswabhlliste 2 zu verwenden. An der angrenzenden Wohnbebauung sind mindestens 2 m
breite Hecken aus heimischen Gehdlzen der Auswabhlliste zu pflanzen.

Zur Begriinung der Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind (iberwiegend
Geholze der Auswabhlliste 2 zu verwenden. Es sind insgesamt mindestens 15 Baume mit 18-20 cm
Stammumfang der Auswabhlliste 2 in Gruppen zu je mindestens 3 Baume Uber die gesamte Flache
verteilt zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die endgliltigen Pflanzstandorte der StraRenbaume werden im Zuge der Stral3enplanung festgelegt. In
der Verkehrsflache sind mindestens 12 kleinkronige Baume mit 18-20 cm Stammumfang der
Auswahlliste 1 zu pflanzen. Fir die Baume sind mindestens 6 m? gro3e begriinte Baumscheiben
anzulegen. In der Verkehrsflache sind 2 mittelgroRe Baume mit 18-20 cm Stammumfang der
Auswabhlliste 1 an den Zugangen der Spielplatze zu pflanzen. Fir die Baume sind mindestens 6 m?
grofRe begriinte Baumscheiben anzulegen

In den besonderen Verkehrsflachen in den Wohnquartieren WA 2 und WA 3 sind je mindestens 2
kleinkronige Baume mit 18-20 cm Stammumfang der Auswabhlliste 1 zu pflanzen. Fir die Baume sind
mindestens 6 m? grof3e begriinte Baumscheiben anzulegen

Auf den WA-Flachen ist je Grundstiick ein Laubbaum zu pflanzen. Als Empfehlung sind im Anhang
Pflanzen genannt.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (StraBenbéschungen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind die zur Herstellung des Stral3enkorpers erforderlichen Béschungen
(Aufschittungen, Abgrabungen) auf den privaten Grundstlicken zulassig.

Flachen die mit Geh- und Leitungsrechten zu belasten sind § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Fir die in der Planzeichnung mit G + L gekennzeichneten Flachen werden Geh- und Leitungsrechte
zugunsten der Anlieger der angrenzenden Grundstiicke und Leitungsrechte zugunsten der
ErschlieBungs- und Versorgungstrager festgesetzt. Die ortliche Lage bleibt im Rahmen der Ubrigen
Festsetzungen dem Bauentwurf Gberlassen.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften §9 (4) BauGB
i. V. mit § 86 BauO NRW

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache hin, sind als Einfriedung von Vorgarten nur max. 1,00 m hohe
Laubholzhecken gemaR den Auswahllisten im Anhang auch mit innenliegenden Zaunen zulassig.
Als Vorgarten gelten die Bereiche zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hausfront der
HaupterschlieBungsseite der Gebaude einschlieflich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen
Grundstlicksgrenze.

Als Einfriedungen von Hausgarten sind zu 6ffentlichen Flachen bis 1,80 m hoch als Laubholzhecken
gemaf den Auswabhllisten im Anhang auch mit innenliegenden Zaunen zulassig.

Auf den Grundstiicken an der Bodenstrale ist als raumbildende Kante parallel zur
StralBenbegrenzungslinie auf der gesamten Grundstiicksbreite eine Laubholzhecke der Art Ligustrum
vulgare (Gem. Liguster) zupflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Boéschungen

Stitzwande oder -mauern von Bdschungen sind zum 6ffentlichen Raum hin nur als Natursteinmauer in
ungebundener Bauweise als (begriinte) Blocksteinsetzung, Gabionenwand oder Trockenmauer
zulassig.

Dacher

In den mit WA1 und WA2 gekennzeichneten Gebieten sind nur Flachdacher und Pultdacher zulassig.
In den mit WA 2 gekennzeichneten Gebieten ist bei einseitig geneigten Pultdachern die Lage der Traufe
zwingend zu der dem Grundstlck erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache hin festgelegt.
In den mit WA3 gekennzeichneten Gebieten sind fir die mit A gekennzeichneten Flachen Flachdacher
und Pultdacher zulassig. Auf den Flachen die mit B gekennzeichnet sind, sind nur Flachdacher
zulassig.

In den mit WA3 gekennzeichneten Gebieten ist bei einseitig geneigten Pultddchern die Lage der Traufe
zwingend nach Siden hin festgesetzt

In den mit WA4 gekennzeichneten Gebieten muss jedes Haus einer Hausgruppe die gleiche Dachform
und Neigung besitzen. Flr Dacher von Hausgruppen, darf je Hausgruppe nur ein Material verwendet
werden.

Die beiden Halften eines Doppelhauses miissen, in allen Baugebieten die gleiche Dachform und —
Neigung aufweisen.

Bei geneigten Dachern sind, wenn die Dachflachen nicht begriint sind, nur dunkle Dacheindeckungen in
Form von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen, wie sie den nachstehend
aufgefiihrten Farben der RAL—Farbtonkarte entsprechen zulassig:

Schwarztone: 9004, 9005, 9011, 9017

Grautdone: 7043, 7026, 7016, 7021, 7024

Brauntdne (dunkelbraun und braunrot): 8028 (terrabraun), 8012 (rotbraun).

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL —Farbtonkarte zugeordnete werden konnen, sind
Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe méglich. Nicht zulassig ist die
Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fur die Eindeckung von Dachflachen, sowie
gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren
Energiegewinnung dienen.

Bei Dachneigungen bis 20° sind Dacheindeckungen als nicht reflektierende Metalleindeckungen
zulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen oder zu bekiesen.

2.3.8
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3.9

Skizze zu Hohenfestsetzungen in Abhéng‘igkeit von der Dachform
Textliche Festsetzungen 1.2

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind flachenbiindig in das
Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Flachdachern
durfen die Solarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Gauben oder dhnliche Dachaufbauten durfen eine Breite von max. 4,00 m aufweisen und in der Summe
max. die Halfte der Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen. Der Abstand von Gauben oder
ahnlichen Dachaufbauten untereinander muss mindestens 1,00m, zu Firsten und Ortgangen
mindestens 1,30 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen
Auflenwand und Dachhaut.

Freiflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind — abgesehen von den notwendigen Flachen flr
Nebenanlagen, Zufahrten— oder Stellplatzflachen— gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden
Hecken der Anpflanzungen oder Einfriedungen gem. 2.1 einzufrieden. Nadelgehoélzhecken zur
Grundstlickseinfriedung sind nicht zulassig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen innerhalb des
Grundstuickes darf einen Anteil von 30 % des Gehdlzbestandes nicht libersteigen.

Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit Ausnahme des
Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen etc. zur verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere
Belage verwendet werden missen.

Hinweise

Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath, Gut Eichthal,
An der B484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. (§§ 15 und 16 DSchG).

Baugrund

Auf Grund des teilweise felsigen Untergrundes, muss mit Problemen bei der Griindung und der Anlage
von Kellern gerechnet werden.

Energieversorgung
Das ausgewiesene Baugebiet wird mit Gas sowie hoch — und niederspannungsseitig mittels Erdkabel
mit elektrischer Energie versorgt.

Freianlagen
Bei der Pflege der Grunflachen ist mdglichst auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.

Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202
BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen
werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Im Rahmen der Baureifmachung des Grundstilicks anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die
wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumafinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).

Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von
Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Malinahmen im
Zusammenhang mit schadlichen

Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Vegetationsschutz

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Geholzbestande gem. DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" zu
schitzen.

Fluglarm

Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm maéglich, deren
negative Auswirkungen fiir die Bewohner mittels baulicher Malinahmen begrenzt werden kénnen (hier:
Schallschutzfenster und / oder passive Schallschutzmaf3nahmen).

Kampfmittel

Es existieren keine Aussagen zu Kampfmittelvorkommnissen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Im Umfeld sind jedoch Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmittel vorhanden. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen,
Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung
empfohlen. Die Vorgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland,
Aufenstelle KéIn abzustimmen.

Uberbauung und Bepflanzung von Telekommunikationsanlagen

Bei PflanzmaRnahmen im Bereich von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG ist das
.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten. Eine
Uberbauung von Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG mit baulichen Anlagen ist auf
Grund des hohen Schadensrisikos nicht moglich. Baumaf3nahmen im Bereich von
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG sind unbedingt mit der T-Com, Technische
Infrastruktur Niederlassung West, Produktion Technische Infrastruktur 21, Bonner Talweg 100, 53113
Bonn, abzustimmen.

Anhang

Auswahlliste 1 (Verkehrsflachen)
Kleinkronige Baume, 10 - 12 m Héhe

Deutscher Name | ateinischer Name Habitus Besonderhe iten
Feld-Ahorn Acer campestre ‘Elsrijk’ 8-10 (-15)m hoch |leuchtend gelbe
4-6m breit Herbstfarbung
Zweigriffliger Weildorn | Crataegus laevigata 6 (-8)m hoch weil3e Bliten,
4-6 (-8)m breit scharlachrote Friichte
Apfel-Dorn Crataegus lavallei 7 (-9)m hoch rosa Bluten, orangerote
5-10m breit Frichte
Eingriffliger Saulen- Crataegus monogyna 7(-9)m hoch weil3e Bluten, dunkelrote
Weil3dorn ‘Stricta’ 3m breit Frichte
Hahnensporn-WeiRdorn | Crategus crus-galli 5-7 (-9)m hoch weil3e Bliten, orangerote
bis 7m breit Herbstfarbung mit roten
Frichten
Schmalkronige Sorbus intermedia 'Brouwers’ | 9-12m hoch
Mehlbeere 4-7m breit
Thiringische Saulen- Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ | bis 8m hoch
Eberesche 3-4m breit
Chinesische Wild-Birne | Pyrus calleryana 'Chanticleer’ | 8-12 (-15)m hoch | schoner Blitenbaum
bis 5m breit (weil3)
MittelgroRe B&dume, 12 - 20 m H6he
Deutscher Name | ateinischer Name Habitus Besonderhe  iten

Kegelférmiger Spitz- Acer platanoides 'Cleveland’ 12 (-15)m hoch

Ahorn bis 6m breit
Saulenférmiger Spitz- Acer platanoides 'Columnare’ | 16-20m hoch intensiv goldgelbe
Ahorn 4-6m breit Herbstfarbung
Acer platanoides 'Olmstedt’ 10-12 (-15)m hoch
bis 5 (-6)m breit
Italienische Erle Alnus cordata bis 15m hoch
bis 8m breit
Spéaths-Erle Alnus x spaethii 12-15 (-18)m hoch
bis 8m breit
Saulen-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’ 15 (-20)m hoch hervorragende

4-5 (-8)m breit Schnittvertraglichkeit

Gemeine Esche Fraxinus excelsior ,Atlas’ 15-20m hoch
bis 15m breit
Amerikanischer Liguidambar styraciflua 15-20m hoch rote Herbstfarbung
Amberbaum ,Moraine’ 8-10m breit
Kegel-Akazie Robinia pseudoacacia 15-20 (-25)m hoch
‘Bessoniana’ 10-12 (-15)m breit
Stralen-Akazie Robinia pseudoacacia 15-20 (-25)m hoch | weil3e duftende
'Monophylla’ 8-10m breit Blutentrauben
Dichtkronige Winter- Tilia cordata 'Erecta’ bis 20m hoch duftende Bluten
Linde 10-15m breit
Stadt-Linde Tilia cordata 'Greenspire’ 15-20 (-25)m hoch | dekorative Bliten
10-12m breit

Kleinkronige Winter- Tilia cordata 'Rancho’ 8-12 (-15)m hoch | Spéater Blattfall, gelbe

Linde 4-6 (-8)m breit Herbstfarbung, kein
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Auswahlliste 2 (Offentliche Griinflachen)

1. Baume

hohe Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Prunus avium (Vogelkirsche, Wildkirsche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

mittelhohe B&dume

Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Salix alba (Silberweide)

Betula pendula (Sandbirke)
Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme)
Ulmus minor (Feld-Ulme)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Obstgehdlze

Prunus avium (SuRkirsche)

Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Pyrus communis (Birne)

Malus domestica (Apfel)

Sorbus domestica (Speierling)

Juglans regia (Walnuss)

Straucher:

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (rote Johannisbeere)

Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

2. Straucher

Corylus avellana (Hasel)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Frangula alnus (Faulbaum)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weil3dorn)

Cytisus scoparius (Besenginster)
Salix fragilis (Bruchweide)

Salix viminalis (Hanfweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Salix triandra (Mandelweide)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fructicosus (Brombeere)

3. Schnitthecken
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum vulgare (Gem. Liguster)
Taxus baccata (Eibe)

5. Alte, bewahrte Obstsorten
Apfel:

Rheinischer Krummestiel vor 1800
Rheinischer Bohnapfel vor 1700
Rheinischer Winterrambur vor 1800
Rheinische Schafsnase vor 1800
Roter Bellefleur vor 1700
Goldparméne vor 1800
Rote Sternrenette vor 1800
Blenheimer Goldrenette um 1820
Schoner aus Nordhausen um 1830
Luxemburger Renette um 1840
Jacob Lebel 1849
Kaiser Wilhelm 1864
Geheimrat Dr. Oldenburg  um 1890
Roter Boskoop um 1900

Birnen:

Gute Graue vor 1800
Gellerts Butterbirne um 1840
Kdstliche aus Charneux um 1810
Gute Luise 1788
Sonstige:

Hauszwetschge vor 1700
Ersinger Frihzwetschge

Wangenheims Frihzwetschge um 1840
Grol3e Grine Reneklode um 1500
Gr. Schwarze Knorpelkirsche ~ um 1540
Hedelfinger Riesenkirsche um 1840

Auswalhlliste 3 (private Griunflachen der Wohnquartie

re WA 1, WA 2 und WA 3)

1. Baume

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)

Crataegus lavallei (Apfel-Dorn)
Crataegus monogyna 'Stricta’ (Eingriffliger
Saulen-Weil3dorn)

Crataegus crus-galli (Hahnensporn-Weil3dorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia 'Brouwers’ (Schmalkronige

Mehlbeere)
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ (Thiringische
Saulen-Eberesche)

2. Straucher

Corylus avellana (Hasel)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

2.1 Zierstraucher
Amelanchier spec. (Felsenbirne)
Buddleja (Sommerflieder)
Magnolia spec. (Magnolie)
Potentilla spec. (Fingerstrauch)
Prunus spec. (Zierkirsche)

Rosa spec. (Wildrosen)

Spirea spec. (Spierstrauch)
Syringa spec. (Flieder)

3. Schnitthecken
Hecken bis 1,0 m
Rosa rugosa (Apfelrose)

Hecken dber 1,0 m
Carpinus betulus (Hainbuche)

4. Fur Hausbegriinung geeignete Pflanzen

Actinidia arguta (Strahlengriffel)
Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Parthenocissus spec.(Wilder Wein)
Rosa spinosa (Kletterrose)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Wisteria sinensis (Glyzinie)

5. Alte, bewahrte Obstsorten
Apfel:

Rheinischer Krummstiel vor 1800
Rheinischer Bohnapfel vor 1700
Rheinischer Winterrambur vor 1800
Rheinische Schafsnase vor 1800
Roter Bellefleur vor 1700
Goldparmane vor 1800
Rote Sternrenette vor 1800
Blenheimer Goldrenette um 1820
Schoner aus Nordhausen um 1830
Luxemburger Renette um 1840
Jacob Lebel 1849
Kaiser Wilhelm 1864
Geheimrat Dr. Oldenburg  um 1890
Roter Boskoop um 1900
Birnen:

Gute Graue vor 1800
Gellerts Butterbirne um 1840
Kostliche aus Charneux um 1810
Gute Luise 1788

Sonstige:

Hauszwetschge vor 1700
Ersinger Frihzwetschge

Wangenheims Friihzwetschge um 1840
Grol3e Griune Reneklode um 1500
Gr. Schwarze Knorpelkirsche  um 1540
Hedelfinger Riesenkirsche um 1840

Obststraucher:

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (rote Johannisbeere)

Auswabhlliste 4 (private Grinflachen der Wohnqguartie

re WA 4)

1. Baume

Acer campestre ‘Elsrijk’ (Feld-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus sylvestris (Wildapfel)

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ (Chinesische

Wild-Birne)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia 'Brouwers’ (Schmalkronige
Mehlbeere)

Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ (Thuringische
Saulen-Eberesche)

2. Straucher

Cytisus scoparius (Besenginster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

2.1 Zierstraucher

Buddleja (Sommerflieder)
Chaenomelis (Zierquitte)
Cornus spec. (Hartriegel)

llex spec. (Stechpalme)
Potentilla spec. (Fingerstrauch)
Prunus spec. (Zierkirsche)
Rosa spec. (Wildrosen)

Spirea spec. (Spierstrauch)
Syringa spec. (Flieder)

3. Schnitthecken
Hecken bis 1,0 m
Berberis thunbergii (Berberitze)

Hecken Uber 1,0 m
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen als Maximalhdhe
GH 9,50m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

B

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A,

nur Hausgruppen und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

FuRgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Grinflachen

private Griinflachen

Spielplatz

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

L )
[mimimininlnis]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

oder zur Abgrenzung unterschiedlicherr Zuordnungen.

-

Erganzende Planzeichen

FD
SD i
PD Zulassige Dachformen : Flachdach, Satteldach, Pultdach
o o
30°-40 Zulassige Dachneigung als Mindest- und Héchstmal
< >
- = Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
[ [
| |
| \ Parzellierungsvorschlag (keine Festsetzung)
L
N Jj__%L/, Darstellungen aus der StralRenplanung (keine Festsetzungen)
WA 1 Allgemeines Wohngebiet , Teilbereich
A . N .
Kennzeichnung zur Differenzierten Festsetzung innerhalb des WA
G+L _
Gehrecht + Leitungsrecht
T
— Darstellungen aus der Kanalisationsplanung (keine Festsetzungen)

Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)

WA 1 I
Zuordnung des Teilbereichs
.@ Art der baulichen Nutzung

04 GHo50m maximale Gebaudehdhe mit
' TextF 1.2 Grundflachenzahl Bezug zu textl. Festsetzungen
0 @ Bauweise Haustyp

o o Dachneigung mit
SD 32“:"30 Dachform Bezug zu textl. Festsetzungen

4. FUr Hausbegriunung geeignete Pflanzen

Actinidia arguta (Strahlengriffel)
Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)
Campsis radicans (Trompetenblume)
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Jasminum nudiflorum (Winterjasmin)
Lonicera spec. (Geil3blatt)
Parthenocissus spec.(Wilder Wein)
Rosa spinosa (Kletterrose)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Wisteria sinensis (Glyzinie)

5. Alte, bewahrte Obstsorten
Apfel:

Rheinischer Krummstiel vor 1800
Rheinischer Bohnapfel vor 1700
Rheinischer Winterrambur  vor 1800
Rheinische Schafsnase vor 1800
Roter Bellefleur vor 1700
Goldparméne vor 1800
Rote Sternrenette vor 1800
Blenheimer Goldrenette um 1820
Schoner aus Nordhausen  um 1830
Luxemburger Renette um 1840
Jacob Lebel 1849
Kaiser Wilhelm 1864
Geheimrat Dr. Oldenburg  um 1890
Roter Boskoop um 1900
Birnen:

Gute Graue vor 1800
Gellerts Butterbirne um 1840
Kdstliche aus Charneux um 1810
Gute Luise 1788

Sonstige:

Hauszwetschge vor 1700
Ersinger Friihzwetschge

Wangenheims Friihzwetschge um 1840
GroR3e Grune Reneklode um 1500
Gr. Schwarze Knorpelkirsche  um 1540
Hedelfinger Riesenkirsche um 1840

Strucher:

Rubus idaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Ribes nigrum (schwarze Johannisbeere)
Ribes rubrum (rote Johannisbeere)
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