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Verfahren

Die Orisgemeinds By iz hat in &Hentlicher Sitzung am 20.12.2006 die
Autstellung der Ergénzungssatzung , riesterbery, Grenzwag” gem. §
4 Nr. 3 BauGR beschlossen.

Die Aufstellung der Erganzungssatzung edolgt gem. § 13 BouGB im verein-
fachfen Verfahren. GemdB § 13 Abs.3 BauGB wird im vereinfochten Verfah-
ren von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach 8
2a und von der Angobe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Aren umweltbezog-
ner Informationen verfigbar sind, abgesehen.

Ziel und Zweck der Satzung, Festsetzungen

Das Flurstick 1/3 in der Gemeinde Buchholz Orsteil Priesterberg ist im wirk-
samen Flachenutzungsplon der Verbandsgemsinde Asbach afs Wohnbauflé-
che dargestellt. Die Satzung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine bauliche Nutzung des Grundstiicks gewshrleister, da das Grundstick
keine Baulicke im Sinne von § 34 BauGB darstellt. Die stlich angrenzenden,
mit Wohnhdusern und Nebenonlagen bereits bebauten Parzelien sollen insbe-
sondere zur Festlegung der Tiefenbegrenzung von 40,0 m in die Satzung ein-
bezogen werden.

Die allgemeinen Voraussefzungen fir die Aufstellung der Satzung sind gem.
§ 34 Abs. 5 BouGB im vorliegenden Falle gegeben:
* Die Safzung ist mit einer geordnefen stidtebaulichen Entwicklung ver-
einbar, .
» Die durch die Sutung zugelassenen Vorhaben unferliegen nicht der
Pfiicht zur Durchfohrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach An-
loge 1.
s Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Besinirichtigung von Erhal-
tungszielen und Schutzzwecken der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeq-
tung (FFH-Gebiste] und der europdischen Vogelschutzgebiete.

Gem. § 34 Abs. 6 ist fur diese Sotzung die Offentlichkeifs- und Behdrdenbe-
teiligung noch § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB d
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Die Art der baulichen Nutzung wird den Darstellungen des Flachenutzungs-
pianes fir den Ort Prisstersberg entsprechend ols Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO fesigesetzt,
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den und eine OberméBige Versiegelung des Grundstickes durch Gebdude

der bauvlichen Notzung ist auf eine Grundflachenzahl von 0,3 und
) beschrénkt, um der Orsrandloge gerecht zu wer-

o,

und Nebenanlagen einzuschrdnken.

Aus Sicht der Ortsgemeinde besteht doriber hinaus keine Veranlassung, fir
diese Bauvorhaben andere Vorgaben zu treffen als bei den angrenzenden
Grundstiicken, die ohne Satzung nach § 34 BauGB und § 15 BauNYO be-

baut werden konnten/k8nnen.

Flachennutzungsplan

Die geplante Baufldche wurde in 4. Fortschreibung des Flachenutzungsplanes
der VG Asbach als Wohnbaufitiche aufgenommen.
g

y Fliichennutzungsplan VG Asbach
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Grundziige der Planung

Baustrukturen / ErschlieBung
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Abb. 2: ErschlieBungsstrafie

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung erfolgt im Plangebist sine Darstel-
lung als Allgemeines :,\own@mimﬁ mit einer Grundfiéichenzahl GRZ von 0,3,
Durch die Satzung wird Baurecht for 1 Woh hngebdude ge eschalfen, da dis on-

deren Grundsticke bereifs bebaut sind. Gema3 den V Vorgaben mmw Orfsge-
meinde, .om eine zweigeschossige Wohnbebauung (Z=1l) zugelassen werden.

Die Abwasserentsorgung wird ber den geplonten Abwasserkanal
Die KanalboumaBnchme ist fir das Fr 3._23 MQOM fﬂ.\oﬁmmmmv :
und L8schwasserversergung erfolgt Uber einen Anscl
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Einbindung in die Landschaft

Das Plangebiet grenzt im Norden an den AuBenbereich. Auf dem Flurstiick
1/3 wird eine private Grinfléiche mit nmaﬁmmyﬁ mﬁomn tzt. Die Gehslz-

of E:qc.\é dient der Einbindung des Orisrandes in die Landschaft,

Regelung ergeben sich fir die Ortsgemeinde ols d¥entlicher Belang,
w seintrichfigungen des Orts- und wozamnﬁnw.&ozcmm zu vermeiden.

o
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Umweltvertréiglichkeitsprifung

Die durch die Satzung Ncmmwcﬁmvaaj Vornaben unterliegen nicht der PHicht zu
Durchtthrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1.

Die Aufstellung der Ergdnzungssatzung erfolgt im vereinfachten Verfahren.
GemdiB §13 Abs.3 BauGB wird im vereinfachten Verfohren von der Umwel-
prifung nach §2 Abs.4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Safz 2, welche Arten umwelthezagerer Informationen
verfigbar sind, abgesehen.

der Beteiligung nach Abs. 2 Nr.2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.
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Das Sotzungsgebiet | vzm%m_mvm@ Grenzweg” befi
Siedlungsrand. Das Gelidnde wird als Grinla
Grundsticks sind schon vollstandig beba

Abb. 3: Nérdlicher Rand Plangebiet

Boden

Im Plangebiet stehen terrestrische Béden auf metamorphen und Sedimenige-
steinen an. Es handelt sich um Stoub- und LsBlehmschleier ther Grau- und
WeiBlehm, Daraus entwickelten sich mittelgrindige Braunerden, die einen
sandig- schiuffigen Lehm als Bodenart aufweisen. Diese Béden kommen im
Naturraum 300? weit verbreitet und héufig vor.
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steinsserien haoben gulgrund dieser @m%mm: Ergiebigkeit nur zine unterge-
ordnete Bedeutung fir die Grundwasse id

Das Klima des Landkreises Neuwied kann als. ,ozeanisch wintermifde ?c.
tes Higellandklima” bezeichnet werden. Die m ostperiode Om@_al im fan
rigen Mittel um den 20. Ze,ﬂmﬁwww und endef etwa am 26. April, Die _,. es-
miftelfemperatur liegt bei ca. ~ 9,0 °C. Der Jahresniederschlog liegt
zwischen 850 und 900 mm. Ein Qﬁamgmmw Niederschiogsmaximum ist im Ju-
i mit ca. 100 mm zu verzeichnen. Am geringsten ist der Niederschiag im
Mérz mit ca. 60 mm. Wéhrend der Vegetationsperiode von Mai bis Juli fallen
co. 220 bis 240 mm Regen. Die vorherrschende Windrichtung ist SUdwe

Dos Geldndeklima wird durch das Relief und die Nutzung bestimmt, Die offe-
nen GrinlandHachen in Hanglage fungieren ols Kaitlufrentstehungsgebiete.

Insgesamt weist der Londschaftsraum aufgrund des Fehlens industrieller Bal-
fungen sine ginstige Immissionssituation auf,

Landschaftsbild

Die Landschaft bzw. dos Londschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Figenart und
Schénheit sowie aufgrund seiner Bedeutung als Erebnis- und Erholungsraum
des Menschen zu sichern. Vor allem in Siedlungsnéhe sind Flachen for die Er-
holung zu sichern und in ausreichendem Umfang bereitzustellen.

Die nérdlich von Priestersberg heute noch agrarisch geprégte Landschalt
eingebettet in einen vielfaltigen, mit zahleichen naturmahen Strukturen aus-
gesfetteten Landschaftsraum vor 2.T. hoher landschaftsésthetischer Wertigkeit.




ERGANZUNGSSATZUNG , PRIESTERBERG, (GRENZWEG”

¥ T~
oy

EGRUNGUN

aE

M. § 34

Plungebietes  treten

verschiedene  Biotoptype

und Karte heschriehen werdsn,

Hd Nr. | Biotoptyp :Bemerkungen
1 3 6200 Straflen, Wege Plize vollsténdig versiegelt
p C 5000 Grunlond mafig intensiv
i3 1S 2100 Wohn- und Mischgebisie Uberviegend offen bebaut mit Ziergarien

Bestandskarte mit Dorste
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Auszug 4. Fortschreibung FNP VG Asbach




Erganzungssatzung
" Priestersberg, Grenzweg"

I

rautschei
Flur 17 =

WEIH

Nordrhein- Westfalen

Legende

Aligemeines Wohngebiet
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB, § 4 BauNVO

private Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Strauchemn
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ST \ , RS
§ ¢ Abs. 7 BauGB \ \\ T ./,.




