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Gremium Sitzung am Offentlich / nicht 6ffentlich
Ausschuss fur Stadtgestaltung und 24.01.2007 offentlich

Planung

Tagesordnung

Formloser Antrag der Evangeliums-Christen-Baptisten Gemeinde Hennef e.V auf Anderung
des Flachennutzungsplans und Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens "Am Kuckuck"

Beschlussvorschlag

Uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens und einer partiellen Anderung des
Flachennutzungsplans wird nach Beratung im Ausschuss entschieden.

Begrindung

Der Verwaltung liegt ein formloser Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplans und auf
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir den Bereich Gemarkung Geistingen, Flur 47,
Flurstiicke 9 und 10 , Am Kuckuck, vor.

Anlass ist die geplante Erweiterung von zusatzlichen Parkflachen fir das 1997 errichtete
Bethaus der Evangeliums-Christen-Baptisten Gemeinde an der StraRe ,Am Kuckuck 25“.
Zurzeit verfigt das Bethaus Uber ca. 100 Stellplatze, die tber die Straf’e ,Am Kuckuck® und
uber einen Zufahrtsweg entlang des Wolfbaches angefahren werden. Nach Darstellung des
Antragstellers sind die Parkmdglichkeiten bei besonderen Veranstaltungen nicht ausreichend.
Diese Veranstaltungen finden auch an Wochenenden und Feiertagen statt.

An diesen Tagen fliel3t der Park- und Suchverkehr in die umliegenden Wohnbereiche ab.

Um dieser Problematik entgegenzuwirken, hat die Gemeinde zwischenzeitlich die an das
Bethaus angrenzenden Parzellen, Nr. 9 und 10 erworben.

Diese Flachen liegen im AuRenbereich und werden im Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Zusatzlich liegen sie im Aufstau- und Uberschwemmungsgebiet des Wolfsbaches.

2001 wurde ein Konzept zur naturnahen Entwicklung des Wolfsbaches erstellt, welches in
Teilen, jenseits der Bahnlinie ab 2007 /2008 umgesetzt werden soll. In diesem Zusammenhang



werden die Durchlasse des Wolfsbachs unter der Bahnlinie, in H6he der Parzellen 9 und 10
erweitert. Diese MalRnahmen sollen in Zukunft Uberschwemmungen, wie sie besonders bei
Starkregen aufgetreten sind, abmildern.

Die geplanten Stellpléatze sollen deshalb, nach Vorstellung des Antragstellers, als Hochdeck in
einer transparenten Stitzenkonstruktion in Stahl und Beton geplant werden. Hierbei muss
darauf geachtet werden, dass Pflegemalinahmen unter dem Parkdeck mdglich sind.

Der Wasserverband hat in einer ersten Beurteilung keine grundsétzlichen Bedenken geaul3ert.

Die Stellplatzerweiterungsflache grenzt unmittelbar an die rickwartigen Wohngrundstiicke der
Bebauung StoRdorfer Stral3e an. Diese liegen nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
Trotz des grundsatzlichen Verstandnisses fir das Ansinnen des Antragstellers zusatzliche
Stellplatze anbieten zu wollen, steht das Vorhaben 6ffentlichen Belangen, wie der Darstellung
des Flachennutzungsplans, als auch den Belangen des Hochwasserschutzes entgegen.
AuBerdem werden die angrenzenden ruckwartigen Wohngrundstiicke mit ihren Ruhezonen
durch zusatzliche Larmimmissionen, besonders in den sensiblen Tageszeiten abends und am
Wochenende belastet.

Das Vorhaben I6st somit bodenrechtlich relevante Spannungen aus, die ein Planbedurfnis
erforderlich machen.

In diesem Verfahren missen sowohl die privaten, wie auch o6ffentlichen Belange gegeneinander
abwogen werden.

Der Antragsteller hat sich bereit erklart, die erforderlichen Gutachten zu beauftragen und auch
nachzuweisen, wie den nachbarrechtlichen Belangen Rechnung getragen werden kann.

Auswirkungen auf den Haushalt

X] Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €

[] Jahrliche Folgekosten Personalkosten: €
[] MaRnahme zuschussféhig Hohe des Zuschusses 02
[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €

Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[ ] Bewilligung auRer- oder iiberplanméaRiger

Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €
[ ] Einsparungen Betrag €
[ ] Jahrliche Folgeeinnahmen Art:

Hohe: €

[ ] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben



des Flachennutzungsplanes [ ] tiberein

der Jugendhilfeplanung [ ] uberein

Mitzeichnung:

Name: Paraphe:

[] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.
[] nicht tiberein (siehe Anl.Nr.

Name:

Paraphe:

Hennef (Sieg), den 28.12.2006
In Vertretung

Anlagen:
Antrag
Lage der Parzellen



