Satzung fur die Heranziehung von ErschlieBungsbeitragen des Grenzweges
und des Priesterbergweges in Hennef-Eulenberg nach 88 127 ff. Baugesetz-
buch vom xx.xx.2006

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. I S. 1818) und des § 7 Abs.1 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.V.m. § 41 Abs. 1 Buchstabe f GO NW in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.11.2004 (GV. NRW. S. 646) hat der Rat der Stadt Hennef
(Sieq) in seiner Sitzung am 12.06.2006 folgende Satzung tber die Erhebung von Er-
schlielBungsbeitragen fur die o.a. Erschlieungsanlagen in der Stadt Hennef (Sieg)
und fur die von der jeweiligen Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke in
der Ortsgemeinde Buchholz (Land Rheinland Pfalz) beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen
erhebt die Stadt Erschliel3ungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

Gemal3 der zwischen der Stadt Hennef (Sieg) und der Ortsgemeinde Buchholz ab-
geschlossenen und von der Bezirksregierung Koln genehmigten Zweckvereinbarung
vom xx.xx.2006 gilt diese Sondersatzung auch fur die Flurstiicke der Ortsgemeinde
Buchholz, die von der Stral3e ,Grenzweg“ und von der Stral3e ,Priesterbergweg” in
erschlieBungsbeitragsrechtlicher Hinsicht erschlossen werden. Die Flurstiicke sind
der Anlage 1 zu entnehmen.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

1. Beitragsfahig ist der Erschlie3ungsaufwand
1. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral3en und Wege
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,0 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8,0 m Breite;
2. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Plétze bis zu 8,0 m Breite;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstra3en (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Bau-
gesetzbuch) bis zu 21,0 m Breite;

4. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4,0 m,



b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, a-
ber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schliefung notwendig sind, bis zu 10 % aller im Abrechnungsgebiet (8 4) lie-
genden Grundsticksflachen; § 6 Abs. 2 findet Anwendung;

5. fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, a-
ber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlielfung notwendig sind, bis zu 10 % aller im Abrechnungsgebiet (8 4) lie-
genden Grundsticksflachen; § 6 Abs. 2 findet Anwendung.

2. Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 3 gehdren insbesondere die
Kosten fir:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung von Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers einschliel3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6éhungen oder Vertie-
fungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwéasserungseinrichtungen der ErschlieSungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stutzmauern,

J) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindlicher ErschlieRungsanlagen.

3. Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch den Wert, der von der Stadt aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4. Fur Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nach § 10 gelten Abs. 2 und 3 sinn-
gemal.

5. Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir die Teile der Fahr-
bahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strafl3e entstehen, die tber die Brei-
ten der anschlie3enden freien Strecke hinausgehen.

6. Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrof3ern sich
die in Abs. 1 angegebenen Mal3e fiir den Bereich des Wendehammers um 8,0 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kos-
ten ermittelt.



2. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungsan-
lage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer Erschlielfungsanlage ermit-
teln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der
Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlieldungseinheit), insgesamt ermitteln.

3. Die Aufwendungen fir Sammelstra3en (8 2 Abs. 1 Ziff. 3), fur Parkflachen im Sin-
ne von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 4b), fur Griinanlagen im Sinne von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 5b) und fur
Anlagen nach 8§ 10 werden entsprechend den Grundsétzen des § 6 den zum Anbau
bestimmten Stralen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlie3ung her
gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn
das Abrechnungsgebiet der Parkflachen, Grinanlagen oder Anlagen nach § 10 von
dem Abrechnungsgebiet der StralRen, Wege und Platze nach Satz 1 abweicht; in
diesem Fall werden die Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nach § 10 selb-
standig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsstral3e erschlossenen Grundsticke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie3ungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlielBungsanlage bzw.
der Erschliel3ungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

8§85
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Der nach 8§ 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteiles der
Stadt (8 5) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 4)
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf3 und
Art bertcksichtigt.

2. Als Grundstucksflache qilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsachliche Grundstticksflache bis zu einer Tiefe von 30,00
m von der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage zuge-
wandten Grenze des Grundstickes. Reicht die bauliche oder gewerbliche
Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe maf3ge-
bend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grund-
stiicksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.



bb) bei Hinterliegergrundstiicken die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die
der Erschlielungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 30 m dazu
verlaufenden Linie.

3. Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsttcksflache mit einem Nutzungs-
faktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

a) 1,0 Dbei einer Bebaubarkeit von ein und zwei Vollgeschossen

b) 1,25 Dbei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

C) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit vier und flnf Vollgeschossen

d) 1,75 Dbei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen

e) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nut-
zung vergleichbarer Weise genutzt werden kdnnen (Kirchengrundsti-
cke, Sportanlagen oder Freibader)

f) 0,3 bei Dauerkleingarten oder Friedhéfen.

4. Fur Grundstticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hiéchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahl festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden
oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zuldssige Baumassenzahl tGiberschritten wird.

5. Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht bau-
lich oder gewerblich genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundsticksfla-
chen angesetzt.

6. Fur Grundsticke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse oder die
Baumassenzahl nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundsticken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 2,8 (die durchschnittliche Hohe der Vollgeschosse im
Gemeindegebiet), wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerb-
lich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.



7.

Lasst sich in unbeplanten Gebieten bei bestehenden Gebauden (z.B. Fachwerk-
hausern oder &hnlichen Gebauden), die auf der Grundlage von o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften genehmigt worden sind, ein Vollgeschoss nicht oder nur
mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand (z.B. Erstellung eines ortlichen Auf-
males des Gebaudebestandes) feststellen, richtet sich die Festlegung der Ge-
schosse nach dem Durchschnittsmald der Nutzung aller bei der Aufwandsvertei-
lung zu beriicksichtigenden Grundstiicke (Abrechnungsgebiet). Ubersteigt das
Durchschnittsmal} die tatsachliche Anzahl der Nutzungsebenen, wird auf die An-
zahl der Nutzungsebenen abgestellt. L&sst sich die Anzahl der Nutzungsebenen
nicht nach der auf3eren Inaugenscheinnahme bestimmen, ist den zustandigen
stadtischen Mitarbeitern nach vorheriger Terminabsprache vom Eigentimer oder
Nutzungsberechtigten Zutritt zum Gebaude zu gestatten.

8. Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) aul3er Gberwiegend gewerblich, indus-

triell oder als Geschéfts-, Buro- bzw. Verwaltungs- und Praxisgebaude genutzten
Grundstiicken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich, indus-
triell oder als Geschafts-, Buro- bzw. Verwaltungs- und Praxisgebdude genutzt
werden, die in Absatz 3, Buchstabe a) bis f) genannten Nutzungsfaktoren um je
0,5 zu erhéhen. (Schulen gelten nicht als Verwaltungsgebaude).

Fur Grundstiucke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne der 88§
127 ff. BauGB erschlossen werden, ist die Grundstucksflache bei Abrechnung je-
der ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht

a)

b)

d)

fur Grundstlicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten sowie
fur Uberwiegend gewerblich, industriell oder als Geschéfts-, Buro- bzw. Verwal-
tungs- und Praxisgebaude genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder un-
beplanten Gebieten,

gestrichen

wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen,

soweit die Ermafiigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

e) fur Eckgrundsticke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad.

e) fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundsticksflache
der Gbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlicke Ubersteigen.



8§87
Abrechnung von Grundstickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunachst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der Erschlieldungsanlage
an die Stadt abgetreten und gewahrt die Stadt zum Zwecke der Gleichbehandlung
aller Abtretenden eine Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu
leistenden und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen ErschlielBungsauf-
wand einbezogenen Vergutungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung
auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4, die Radwege,

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln,

6. die Parkflachen,

7. die Grunanlagen,
8. die Beleuchtungsanlagen,
9. die Entwasserungsanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Mal3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen wor-
den ist.

Die Anwendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird vom Rat der Stadt beschlos-
sen.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1. Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, Sammelstrallen und selbstéandige Parkflachen sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und



b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fugen.

Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

2. Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endguiltig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengit-
tersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe b) gestaltet sind.

3. Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

4. Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale, abwei-
chend von den Absétzen 1 bis 3 festlegen.

§10
Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von beitragsfahigen Kinderspielplatzen, die
nicht als Griinanlage abgerechnet werden kénnen, sowie von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Vorausleistungen
Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches kdonnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§12
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablésung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches bestimmt
sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.



813
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Jedoch
nicht vor der offentlichen Bekanntmachung der Verwaltungsvereinbarung vom
xX.xX.2006 zwischen der Stadt Hennef (Sieg) und der Ortsgemeinde Buchholz tber
die ErschlieBung der Grundstiicke im Bereich der Stral3en ,Grenzweg“ und ,Priester-
bergweg".

Anlage: 1



