. /eichenerklarung . Planungsrechtliche Festsetzungen I Orlliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB

+ 2.7 Die maximal zulassige Gesamthdhe wird definiert als Oberkante der Dachhaut (vgl. lllustration) '
MI 1 MI 2 MI 3+ MI 3 MI 4 MK GE 1 GE 1 Gee 1 Gte 2 Gee 3 Gte 4 CEe 5 GEe 5+ Ce 6 GEe 6+ Gem. § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |Vm S 86 BGUO NW)
MI |III-1V MI |III-1V M1 I1 MI |III-1V MI @ MK [TTI-1V GE |ITI-1V GE - GEe [|ITI-1V GEe - GEe - GEe - Gee | II-TII GEe | - GEe | III-1IV GEe | II (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV “90) vom 18. Dezember 1990 28 Die maximal zuldssige Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt der AuBenwand mit der
06 |45 m 06 |1B,5m 06 |95m 06 [135m 06 |16,0 n 08 |65 n 06 | - 0,6 10,0 m 06 |14,5m 06 |145m 0,6 [10,0m 06 [10,0n 06 13,5 m 06 [10,0m 06 |#,5m 06 [10,0m ;j‘, 11 Wohngebiste (WA) (5 4 BauNVO) Oberkante der Dachhaut (vgl. llustration) L. Fassaden- und Dachgestaltung
_ _ _ _ _ - _ _ vird _ _ _ _ - - - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB , , , \ 1.1 In den gewerblichen Bauflachen sind die Gebaudefassaden ab einer Baukdrperlange
0 o ° 0 SD/QPD/ 0 ° ° SD/QP[;/ 0 ° 0 ° ° SD?PD/ ° ’ 111 Zudssig sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten Schematische Schnittzeichnung (llustration) e Gestaltungselemente it it
SD/PD/| - SD/PD/| - So/PD/ - SD/PD/| - - SD/PD/| - - - - - - So/pP0/| - - - - - SD/PD/ -~ - - - - : allgemein zuldssigen Nutzungen: _ o -
/10 - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)  Wohnaebiude Bezugspunkt masingle Gebéudehne von 15 m zu gliedemn.
FO/TD FD FO FD FD FD/TD FO/T0 FD 9 (Qberkante Dachhaut)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Speisewirt- 3. VG W 12 Als gledernde Gestaltungselemente gelten:
@ Kerngebiet (VK) ) wirtschaftfeln gowig nicht storende Hgndwerksbetriebe Ny o VG 2.VG - vertikal verlaufende Fensterbander,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 1 VG (EQ) 1 VG EQ) - Kletter- und Rankgew&chse
@ S . . . Bezugspunkt dffentiiche Erschiiebung - bei hellen Fassadenflachen vertikal verlaufende Farbstreifen in dunkel abgesetzten Farbtonen,
q Mischgebiet (M) 112 Aligemein zulassig sind die gem. S 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (Operkente susgebaute Sirabe] Bsp. Pultdach - bei dunklen Fassadenflachen vertikal verlaufende Farbstreifen in hell abgesetzten Farbtonen.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
@ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 3. Hohenlage der Gebaude (8 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. §§ 16 und 18 BauNVO) 1.3 Die gliedernden Gestaltungselemente missen eine Mindestbreite von 1,5 m aufweisen.
Gewerbegebiete (GE) und Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) - Gartenbaubetriebe
o . . . 3.1 Die Oberkante des Erdgeschossbodens darf ein Mab von 0,50 m iber der Oberkante 1.4 Die Fassaden von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in gleichem Material und gleicher Farbe
- Alaemeines Wohnaebict 113 angr:j!]asjt;?etlztn gaimérfegn Azilsasg ZaLlill\LIJI/zindl'e gen. § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen der zugeordneten fertig ausgebauten Verkehrsflache, gemessen von der jeweiligen auszufuhren.
9 e - Ig @ . tiche 7 S g Gebaudemitte im rechten Winkel zur StraBe, nicht Uberschreiten (vgl. Ziff. 2.6 der
) Anlagen fur sportliche Zwecke textlichen Festsetzungen. 156 Doppelhduser sind mit gleicher Sockel- und Traufhche, gleicher Dachneigung und gleichen Dach-
— Flache fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Einrichtung) 114 Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gemab Ubersténden sowie gleicher Gebdudegesanthhe zu errichten.
a i o o 3.2 Die Oberkante des ErgeschoBfuBbodens darf nicht unter zugeordneten Verkehrsflache liegen.
S 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
._,_f—.— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten - sonstige nicht stdrende Gewerbebeltriebe, 2. Dachgestaltung
Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tovoden 4. Bouweie 5. Abs. 11 2 BauGh) * Dl Deohaideckung von Setisdichern stk ungeseion Melarl :
aB der baulichen Nutzuna (8 S. r. au - Tankstellen . ie Dacheindeckung von Satteldachern ist mit unglasierten Materialien vorzunehmen.
g 41 Offene Bauweise (S 22 Abs. 2 BauNVO) Zulassig sind bei Satteldschern dunkle Dacheindeckungen in Form von Dachsteinen, Naturschiefer,
I Zahl der Vol h ls Hochst , , Kunstschiefer und Dachpfannen in den nachgenannten Farbtonen gem. RAL-Farbtonkarte.
a er vollgeschosse als hochsigrenze 12 MISChqebletB (Ml) (8 6 BaUN\/O) - siehe Planeintrag - Schwarztone: 9004 9005, 9011 9017
= Zahl der Voligeschosse als Mindestgrenze (zwingend) und Hochstgrenze 121  Zuldssig sind die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten allgemein 4.2 Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauGB) gz&sg:e?g; ztoeff abZaOL]SQ 7562112 ?r?)ztgraun]
@ . zuléssigen Nutzungen: -~ ciohe Planeintrag - ’
s Zahl der Volgeschosse (zwingend) - Wohngebuds ’ 22 Photovoltak, Glasflschen im Dach
04 . B Qeschefts— und Burogebaude o , , 4.3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Dachflachen zulgssig.
§ , Grundflachenzahl (GRZ) - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
08k
F . des Beherbergungsgewerbes , ,
Sieg ._._/'_.— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets - sonstige Gewerbebetriebe siehe Planeintrag 3 Werbeanlagen
133 - Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Die abweichends B , rd wis folat definiert: * >
175 ' . und sportliche Zwecke I abweichende bauwelse wird wie Toigt definiert 3.1 Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung ausschlielich im Bereich der Gebaude-
@y 16 o fh7bo BGUWGISG, BGUhnle, Bau_qrenze (S Q Abs. 1 Nr. 2 BGUGB) _a P . Es gelten die Bestinmungen der offenen Bauweise. Abweichend von der offenen Bauweise tassad gl-- - 9
1758 ) artenbaubetriebe , L . N L assaden zulassig.
a7 s J sind Gebéaudelangen tber 50,00 m Lénge zuldssig.
s | - o Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 12.2 Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die in Mischgebieten gem. § 6 Abs. 2 BauNVO 32 Freistehende Werbeanlagen sind als einheitiich gestaltete, in Sammel-
1273 51 1257 38 = / g Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen: 0. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von anlagen zusammengefabte Hinweisschilder bis zu einer GroBe von 10 gm zulassig.
1254 \ [17h7 ~ . Abweichends Bauweise (val. Textiche Festsel 2t 4.3 und Plansintrad) - Tankstellen Boden, Natur und Landschaft (S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
NG 126 WEICRENCE BaUWSISS tvg:. Textiche Festselzing Al %.o Und Flansintrag - Vergniigungsstétten i. S. d. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teien 4. Gestaltung der Vorgérten
1241 10 S ° = Baugrenze des Gebiets, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind. 5.1 Minimierung der Flachenversiegelung . . . B B .
25335 Stellplatze, deren Zufahrten sowie die privaten Fubwege sind in den Wohn- und Mischgebisten 41  Die zwischen der der HaupterschlieBung zugewandten Geb&udefassade und der offentlichen
—_— aouinie 12.3 Unzuldssig ist gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten mit wasserdurchldssigen Materialien (Rasengittersteine, wassergebundene Oberflache, Schotter- Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie) gelegenen Bereiche (Vorgérten) sind mit Ausnahme

ausnahmsweise zuldssige Nutzung: rasen u. a.) auszufuhren. der Zufahrten, Wege und Stellplatze gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu
- Vergnugungsstatten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des

Gebiets, die nicht Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

erhalten. Die Anlage von Rasenflachen gilt ebenfalls als gértnerische Nutzung. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind die direkt auf der anderen StraBenseite des ‘Place le Pecq'’
liegenden Bereiche.

Verkehrsflachen (S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

5.2  Pflanzung standortgerechter heimischer Laubbgume
Je 500 gm versiegelter oder bebauter privater Grundstiicksflache ist ein standortgerechter
heimischer Laubbaum (vgl. Pflanzliste im Anhang des Umweltberichts) zu pflanzen. Die Baumscheibe
muss eine MinestgroBe von 2,5 x 2,5 m aufweisen.

1.3  Gewerbegebiete (GE und GEe) (S 8 BauNVO)

5. Einfriedungen
AusgleichsmaBnahme 51

Offentliche Verkehrsflache (Zweckbestimmung vgl. Einschrieb)

131 Zéssig sind die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO in Gewerbegebieten (GE und GEe) allgemein 5.3 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind zur &ffentlichen Verkehrsflache hin als Einfriedung

Fub- und Redweg zulassigen Nutzungen Das bei der Erstelung der Eingriffs- / Ausgleichbilanz ermittelte Punktedefizit von 26.224 Punkten von Vorgérten lediglich mex. 100 m hohe Laubhecken (vgl. Pflanzlisten in Anhang des Unwelt-
Bl Offentiche Parkfliche (auch Parkhaus) - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und offentliche Betriebe wird Uber das Okokonto der Stadt Hennef ausgeglichen. bericht) zulissig
y . _ - Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude ’
790 FuBgangerbereich
| | - Tankstelen 4 Ty y o . . 52 M ind als Einfried innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete unzulassi
Verkehrsberuhigter Bereich - Anlagen fiir sportiche Zwecke 7. Flachen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern . auern sind als cintriedungen innerna er Allgemeinen VWonhngebiete unzulassig.

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (S 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Lpg 17

1930 LT —
- LpB mﬁ«}\m\

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

1.3.2 Unzulgssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die gem. S 8 Abs. 3 BauNVO
in Gewerbegebieten (GE und GEe) ausnahmsweise zuléssige Nutzungen: 61
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnigungsstatten (Spielhallen, Sexshops, Peepshows, Kinos, Nachtbars u. a.)

3 Flur 21

Erhaltung Gehdlzbestand entlang des Hanfbaches
Der mit einem Erhaltungsgebot versehene Geholzbestand ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Strassenbegrenzungslinie (inklusive Begleitlinie fur sw-Darstellung)

2 LPg 17
—

V. Hinweise

15

786

Umarenzung von Flachen fiur Nebenanlagen, Stelplatze, Garagen und

187,

1. Bau- und Bodendenkméler gem. Landesdenkmalschutzgesetz NRW

BOnnep Gemeinschaftsanla_qen (S 9 Abs. 1 BGUGB) 1.3.3 In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind lediglich nicht wesentlich stdrende Gewerbe- 6.2 Zfadern entlenq.der Bonner_Strabe . ) . .
Sl‘POBg betriebe zulassig. Die per Pflanzbindung festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen und nach einem Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
N < ' Ga/St/Ca | moglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Versanderungen und

L7777 1 Umgrenzung Flachen fur Garagen (Ga), Carports (Ca), Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TGA) Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschatfenheit, Hohlen, Spalten, aber auch

1.3.4 Im GEe 3 sind gem. § 1 Abs. 10 BauNVO bauliche Anderungen und Erweiterungen des be-
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)

1876
e stehenden Gewerbebetriebs ‘Schrotthandlung Richarz’ zuldssig. Das Emissionsverhalten 8. Flachen fr Stelplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
o Offentliche Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) darf sich gegenber der derzeit ausgetibten Nutzung nicht verschlechtern. Die im Rahmen der ' entdeckt werden. o .
Larmkontigentierung fur das GEe 3 festgesetzten Werte sind zu berlicksichtigen. 8.1  Stellplatze, Carports und Garagen Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Hennet (Sieg) als Untere Denkmal-

behorde und / oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Bonn, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem

Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Rheinland ist berechtigt,

das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur die wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen ( 8§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den
gesondert festgesetzten Flachen (St, Ca, Ga, GSt) zuléssig.

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Uftentliche Griinflsche mit der besonderen Zweckbestimmung Kinderspielplatz Die vorhandene Grundstickszufahrt des Betriebs ‘Schrotthandlung Richarz’ ist von der MittelstraBe

in die sudlich gelegenen neue PlanstraBe zu verlegen.

8.2 Carports und Steliplatze
Innerhalb der Allgememeinen sind Carports und Stellplatze weiterhin im seitlichen Grenzabstand
der Gebaude zuldssig. Die vordere Gebaudekante des Carports muss einen Abstand von 6,0 m
von der zugeordneten Verkehrsflache einhalten.

Offentliche Grunflache mit der besonderen Zweckbestimmung ‘Jugendpark’

Flug 17 1.3.6 Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

innerhalb der gewerblichen Bauflachen (GE und GEe) unzuldssig.

2.  Kampfmittel und Kampfstoffe

1503 \ 1’ 1.3.6 Einzelhandel ist zulassig, wenn er in funktioneller Verbindung und in direkter raumlicher Zu-

Flur 18

\
< © Elektrizitat, Transformatorenstation ordnung mit einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb gefuhrt wird und diesem in der Grund- 8.3  Garagengeschosse Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht volistandig ausgeschlossen werden kann, wird eine
. (rg o ‘ flache eindeutig untergeordnet ist. Das Verhaltnis ‘Produktion - Einzelhandel” muB mindestens Garagengeschosse unter der Oberkante des natirlichen oder angeschiitteten Bodens sind vorsichtige Ausfuhrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass insbesondere bei Aushub-
1504 / 744739 3 N o N L 70% - 30% entsprechen. Dies ist im Baugenehmigungsantrag entsprechend nachzuweisen. lediglich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den speziell festgesetzten Flachen (TGA) arbeiten mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Be-
(/// H 4322 OWR": () ' Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von zulgssig. obachtung des Erdreiches in Bezug auf Veranderungen (Verfarbungen, Homogenitat) erfolgen
o7 7 oalgte 6% / 988 ,I' 478 GEe 5+ ] X 1541 s ..-.?N B4 Stréuch q f Bepfl ' Ge- , solte. Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auBergewdhnliche Verféarbung
~,/ GEe 6 7 Lrg ; ,/' yi J - 6‘%; ‘,74 e 55 " e L .fs ,“ aumen, rgucnern und sonstigen oeprianZungén SOWIe von € 14 Kerngebiete (MK) (§ 7 BauNVO) auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
% / \-~ o8 / o / “71 “%; S A L ° R\, f‘ wassern (5 9 Abs. Nr. 25b BGUGB) der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblicher mech-
~ ,/ ] s A // 120 E t...::trt’f’ e /3 f,. R, °°... 141 Zulgssig sind die gem. § 7 Abs. 2 BauNVO in Kerngebieten allgemein zuléssigen Nutzungen 0. Nebenanlagen (S 14 Abs. 1 BauNVQ) anischer Belastung (Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
. v / J o\ N\ % Flur 18 AN o 0 - Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgeb&ude vorgesehen sein, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Auf das Merkblatt fir das Einbringen
,_/ 38g LPB 111 | ) Q) 8 iy p & o ® Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und Gewassern - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtshaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes 9.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie von ‘Sondierbohrungen’ der Bezirksregierung Dusseldorf wird hingewiesen.
/2 370 GE ' e N S7s ' - sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe bauliche Anlagen nach Landesrecht mit einer Grundflache uber 7,5 gm, die innerhalb der
/4 M6 = e {2 Erhaltung von Einzelbdaumen - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen gelassen werden konnen, auBerhalb der Uber-
/ : , , - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs- baubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen.
% ths 1y i Sonstige Planzeichen eiter
GEe 5 " T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten 149 Sonstiae Woh nd im K bist oberhab des Erd " Bssi 10. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schédiichen Umweltein-
5 i [AMEc e - der Anlieger, e DONstige ivohnungen sind i RErgenist obernal des Eragescnosses zuiassig. wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
: b. - der Stadt Hennef, , o 143 Unzuldssig sind gem. S 1 Abs. 5 BauNVO die gem. § 7 Abs. 2 BauNVO in Kerngebieten gem. § 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB
c. - der Unternehmen der Ver- und Entsorgungs- sowie der Telekommunikationsbranche allgemein zuidssige Nutzungen.
s Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. - Vergniigungsstatten und 101 Zum Schutz vor Schallimmissionen sind passive Larmschutzmanahmen an den
, wee ! S 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB - Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen gekennzeichneten Gebaudefassaden erforderlich. Sofern nicht durch Grundriss-
) anordnungen und Fassadengestaltung die erforderliche Pegelminderung erreicht
<+ Ausrichtung des Dachfirstes (nur bei Sattel- und Pultdach) 14.4 Unzuléssig sind die gem. S 7 Abs. 3 BauNVO in Kerngebieten wird, muss die Luftschalldammung von AuBenbauteilen mindestens den Anforder-
l SEERA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. ungen des Larmpegelbereichs Il (LPB ) der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
/ - = - sonstige Tankstellen erfullen. Entsprechend der Raumgeometrie sind Korrekturwerte gemaB DIN 4109,
L Umgrenzung von Flachen mit autschisbend bedingter Nutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB - Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Uberwiegend Tabele 9, in Ansatz zu bringen.

durch gewerbliche Nutzungen gepragte Gebiete.
Das resultierende SchaldammmaB betragt:

Fullschema der Nutzungsschablone (Erlauterung, keine Festsetzung)

A 2. MeB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Larmpegelbereich SchalldammmaB fur Aufenthalts- res. SchalldammmaB fiir
. [z , ' ' raume in Wohnungen u. &. Buroraume u. &.
7] - _ _ Art der baulichen Nutzung | Anzahl der Vollgeschosse 2.1 Grundflachenzahl (8S 16, 19 BauNVO)

WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 WA 5 WA B WA 7 WA 8 Grundiischenzen | Gebgudehihe - vgl. Planeintrag / Nutzungsschablone - LPB Il erf. R'w,res. min. 36 db erf. R'w,res. min. 30 db

| | LPB IV erf. R'w,res. min. 40 db erf. R'w,res. min. 35 db

WA | TI-1V WA | TII-1V T WA | TII-1v WA | 11-111 T in | 1D | @D Bauweioe | Hausiorm 22 Anzehl der Volgeschosse (S8 16, 18 BaulVO) LPB V erf. R'w,res. min. 45 db erf. R'w,res. min. 40 db

04 [145m 04 [145m 04 [95m 04 |[145m 04 [1356m 04 |95 m 04 |135m 0,4 - = | - vgl. Planeintrag / Nutzungsschablone und ggf. Baufenster
_ _ _ vir _ _ _ _ Dachf Dachnei

g d 0 erg‘:inzt 0 0 0 0 - Iac orm | ec ne|9ung 10.2  Schlafrdume, die nachts AuBenlarmpegeln von mehr als 50 dB(A) ausgesetzt sind,

sO/Po/| - SD/PD/| - SD/PO/| T SO/P0/ - sp/P0/ sp/P0d Sp/PD/| - sp/PD/| T 2.3 Ta:gigTalP;L:2?\22;igsbful(\jljthzz:i;sschablone sind mit schallgedammten, fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen auszustatten.
F0/10 FD FD i FO FD Fo FD Nachrichtliche Ubernahmen gem. § O Abs. 6 BauGB 10.3  Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind die folgenden maximal zuldssigen Emissionskontingente

2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehthen kann in den gewerblichen Bau-
flachen aus zwingenden funktionalen und betriebsspezifischen Grinden sowie fur technische

LEK pro gm einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN Planfestgestelte Bannanlage gem. Aligemeinen Eisenbahngesetz Anlagen wie z. B. Schornsteine und Sios zugelassen werden. Die Grinde sind in Bauge- Telfische Enissionskontingente LEK pro qn
nehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen. Tag / Nacht
' H ' GEe 1 56 / 35 W re——
. . . . . . oy ‘ ‘ - .

Baugesstzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplans einschiieflich der textlichen Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieBlich der textlichen Der Rat der Stadt Hennef (Sieg) hat am .....ccoecrnee. den Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am NaCh”ChthChe DarStellungen [kelne FeStsetzungen) 2.5 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch Photovoltaikanlagen und GEe 2 60 / 48 |||”|||Il}|]”|“ mmm“ ““!11::::1“"\ |||““I“H W“ ||E::::!|"mwm .‘)‘) ( ‘\“ P<' DSK Deutsche Stadt- und
gedndert durch Art. 3 des Foderalismusreform-Begleitgesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. I. S. 2098) Liegenschaftskataster Ubereinstimmt und die Feststellung der gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ... ortstiblich Festsetzungen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung Festsetzungen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 7 GO NW | gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt Sonnenkollektoren ist um maximal 1,00 m zuldssig. GEe 3 682 / 35 I"‘*“iiiﬁgﬁ"wiiiiW‘J v S AT - m,\’ A Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH

stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. bekannt gemacht. und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits als Satzung beschlossen. gemacht. 5 GEe 4 50 /35 Wil DER BURGERMEISTER o e e e
Verordnung zur Durchfiihrung des BsuGB vom 07.07.1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt ge&ndert durch die Vierte Verardnung zur Anderung der Verordnung zur vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom | L e geplante Grundstiicksgrenze 26  Unterer Bezugspunk! fur die Bemessung der Geb&udehshen ist die Oberkante der
Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 27.09.2005 (GV. NRW. S. 818) Siegburg, den ............. Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB | . DS oo offentlich ausgelegen. | DIS oo erneut dffentlich ausgelegen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. i’ ) . L ) » B L Gke 6 / GEe 6+ 57 / 36

VOM o DIS e der Offentiichkeit Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB Strassenverkehrsflachen mit Verkehrsbegleitgrin (Die Anpassung der im StraBenraum ausgebauten offentichen Verkehrsflachen. Gemessen wird in der jeweiligen Gebaudenmitte im GEe 8 / GEe 6% 60 / 45 B b I N 01 8 /3

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | 1990, S. 205), neu gefasst durch Bekanntmachung vom 25.08.2005 (BGBI. | S. 1757), vorgestellt. Y1 O ortsiiblich bekanntgemacht. 21 ortsiblich bekanntgemacht. geplanten PflanzmaBnahmen und Querschnitte ist im Rahmen der Ausfihrung zuldssig) rechten Winkel zu dem der Hauptfassade zugewandten Fahrbahnrand. GE / GE ™ 680 / 49 e auungsp an r. .

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde gem. S 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes zur Vereinfachung der abfallrechtichen Uberwachung (BGBI. I S. 16990 |

Dipl.-Ing. B. Alex
ObVI Amberge & Alex

Hennef-Mitte

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993

Bestandsdarstellungen Schematische Schnittzeichnung (lllustration)

1. Umgang mit Bodenverunreinigungen (S 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Hennef, den ... Hennef, den ... Hennef, den ..o Hennef, den ..o Hennef, den ..o . .
{BGBI. | 8. 466) Wohngebaude, Hauptgebaude
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 8. 256), zuletzt gesndert durch //g / ﬁ N1 Sind im Bereich der gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichneten Altlastenverdachts-
Artikel 91 des Vierten Befristungsgesetzes vom 06.04.2006 [GV. NRW. S. 332) Sind zwei oder mehrere unterschiediche lineare Signaturen RS - R - RS - RS - RS - gewerbliche Gebéude und Nebengebéude — I/f‘ / flachen Wohnbauvorhaben geplant, ist bei den Aushubarbeiten ein sachversténdiger Gutachter
y . o - o Sadein e Darstol e Plinbates ) . 090 - Plans/0 90) 101090 (G 011 5. 58 unTlttglbardparallil und thne tAngal?eiI euneg Albs::andtsm?Bes , er Burgermeister er Burgermeister er Burgermeister er Burgermeister er Burgermeister /,tg / hinzuzuziehen. Bei allen Erdarbeiten in diesen Bereichen sind die einschlagigen abfalrechtiichen
u i i itpla i i i - untereinander gekennzeichnet, so fallen sie als Festsetzun ] 5 Oberkants |FuBboden Erdgpsehoss ; ; i i U i i i i
erordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung anz vom 18.12. . . b Sbemahme el oo fslen oo 8 b 9 Siegel Segel Siegel Siegel Siegel W 5 e5 m Ut Oherkante Fohrbahrond zu Bestimmungen zu beachten. Beim Baugenehmigungsverfahren ist das Amt fiir Abfallwirtschaft P|al'lzeIChnl.ll'lg mCI- tEXﬂICher
° 1 n f f f f f
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2102), zuletzt geédndert durch Art. 2b des Gesetzes zur Einflihrung einer strategischen Umweltpriifung I )g) Grundstlicksgrenzen und Katasterfestpunkte Bodenschutz und Gewasserschutz des Rhein-Sieg-Kreises zu benachrichtigen. Vorentwurf gem S 3 AbS 1 Festsetzun en an einem Blatt
und zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG vom 25.06.2006 BGBI. | S. 1746) w w
¢ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN ANDERUNGEN GEM. STELLUNGNAHMEN AUSFERTIGUNG URKUNDSPLAN N g
38 Grundstiicksnummern Und S 4 AbS 1 BaUGB

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Art. 40 des Gesetzes zur Umbenennung des Bundesgrenzschutzes 12. Anlage 1 . Begl‘undung

Aufschiebend bedingte Festsetzung fiir bestimmie bauliche Anlagen und Nutzungen

in Bundespalizei vam 21.06.2005 (BGBI. 2005 | S. 1818) S
Flrgrenze (S 9 Abs. 2 BauGB)
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2107.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGV NRW 791, zuleizt geéndert Der zustandige Fachausschuss hat am ..., Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tréagern Sifentlicher Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaB der Anderungen aufgrund von Stellungnahmen gemaB der Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Dieser Plan ist Urkundsplan. S. au Anlage 2 ' Umweltbericht
durch Gesetz vom 15.12.2005 (GV. NRW. 2006, S. 35) o ’ T ! gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom Beschlussfassung des zusténdigen Fachausschusses Beschlussfassung des zustandigen Fachausschusses des Bebauungsplanes mit dem Wilen des Rates sowie die Ein- Fl ur 79 Flurnummer (als Beispiel) . . . . . . .
o ' ' o beschlossen. Gelegenheit zur Stellungnahme zum VOM e gem. S 4 Abs. 2 BauGB. VOM o gem. § 3 Abs. 2 BauGB. haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- 121 Die Nutzung in der entsprechend festgesetzten Teilflache wird mit dem Freistellungsbescheid
Landegwassergesetz Nordrhein-Westfalen (LV\/G] in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (G\/ NRW. S. 926), zuletzt geénder[ durch Art. 1 des Gesetzes Dieserh?eschluss WUrde am ..o ortsiiblich bekannt Bebauungsplan-Vorentwurf gegeben' Stellung des Bebauungsplans werden beurkundet. Ge/st/ngen F|Ul’name (8|S Beispiel) gem § 28 A”gemelnes E|Senbahngesetz (AEG) ZUlaSSIQ
vom 03.05.2005 (GV. NRW. S. 463) gemacht. Stand 12.10.2006
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf ver- A Grundwassermessstellen
zeichneten Vermerken Uberein. MaBstab 1 . 1000
Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. § Nr. 3 BauGB Bearbeitung
Hennef, den ... Hennef, den ..o, Hennef, den ..o Hennef, den ....cooeeveieens Hennef, den ..o Hennef, den ..o Fléich d Bid f heblich mit tasféhrdend Stoff belestet sind
achen, aeren poaen . erneplicn mit umweltgeranraenaen orren pelastet sin H N
% J Ay | e~ Zweibriickerhof 2
@ Altstandort 5209/140 - ehemalige EisengieBerei und Maschinenfabrik Jacobi ' ’ .i y
................................................................................................................................ Lenermstabsste”e Stadtentwicking @ Altstandort 5209/1961 “_m‘“ - ‘ ‘“[H .‘.‘J‘) 58313 Hel‘deCke

Der Burgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister

Altstandort 5209/1138 - ehemalige Raiffeisen Warenzentrale (RWZ-Markt)
G. Wittmer Altstandort 5209/169

Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel pesch partner architekten stadtplaner 02330/ 92840

Diese Vorschriften sind bei der Nutzung des Baulandes anzuwenden, soweit im Bebauungsplan keine speziel festgesetzien Abweichungen vorgesehen sind.
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