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Teil Il:Umweltbericht gem. § 2a BauGB mit integriertem Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag
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1. Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet ist Teil des Gebietes der stadtebaulichen Rahmenplanung Hennef — Ostlicher
Stadtrand. Dieser Rahmenplan sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes am 6stlichen
Stadtrand der Stadt Hennef mit Wohnen, Arbeiten und einen neuen S—-Bahn-Haltepunkt vor.

Die wohnungsnahe Versorgung mit einer Grundschule ist ein wesentlicher Bestandteil dieser
Rahmenplanung. Die Verlagerung der vorhandenen Grundschule an der Gartenstral3e in Hennef
und die Errichtung einer neuen Grundschule innerhalb des neuen Siedlungsbereiches wurde
daher bereits am 25.05.1998 durch den Schulausschuss der Stadt Hennef bestétigt. Damit soll
die neue Gemeinschaftsgrundschule sowohl den vorhandenen Bedarf aus den Ortschaften des
Schulbezirks Siegtal als auch den neuen Bedarf aus dem neuen Siedlungsbereich Ostlicher
Stadtrand aufnehmen. Mit der Entwicklung des neuen Siedlungsbereiches ist die Auslastung der
Schule langfristig gesichert.

Des Weiteren ist es wesentlicher Bestandteil der Rahmenplanung, zur wohnungsnahen Versor-
gung der Bevolkerung eine Kindertagesstatte im Rahmenplangebiet vorzusehen. In der Rah-
menplanung fur den dstlichen Stadtrand Hennef (Stand Abschlussbericht 2001) wurde das stad-
tebauliche Ziel entwickelt, Schule und Tageseinrichtung fur Kinder an einen Standort zu legen, da
bei einem gemeinsamen oder raumlich nahen Standort der beiden sozialen Infrastruktureinrich-
tungen der Komplex als sozialer und kultureller Kristallisationspunkt wirken kénne.

In der Sitzung des Ausschusses "Ostlicher Stadtrand" am 10.07.2002 wurde fiir die Tageseinrich-
tung fur Kinder ein Standort an der Verbindung zwischen dem Gewerbegebiet Hossenberg und
der Blankenberger Stral3e (Lise—Meitner—Stral3e) beschlossen, fur die Grundschule ein Standort
am Eingang zu Weldergoven. Der Jugendhilfeausschuss stimmte durch Beschluss vom
18.09.2002 dem Standort der Kindertagesstatte zu.

In Folge der genannten Beschliisse wurde in der Rahmenplan—Fortschreibung Stand Januar
2003 die Tageseinrichtung fur Kinder 6stlich der Lise—Meitner—Stral3e am stidlichen Gebietsrand
angeordnet, die Grundschule am Eingang von Weldergoven.

Da jedoch fur den beschlossenen Schulstandort die Grunderwerbsverhandlungen nicht zu einem
positiven Abschluss gebracht werden konnten, wurde in der Sitzung des Ausschusses "dstlicher
Stadtrand" am 03.03.2004 ein neuer Schulstandort am neuen Gebietseingang zum Ostlichen
Stadtrand nordlich der Bahntrasse beschlossen. Das entsprechende Bauleitplanverfahren Be-
bauungsplan Nr. 01.45 — Hennef (Sieg) — GGS Siegtal — wurde vom Ausschuss Ostlicher Stadt-
rand mit Beschluss vom 14.07.2004 aufgestellt und anschlieRend die friihzeitige Blrger- und
Tragerbeteiligung durchgefthrt.

In den Sitzungen des Jugendhilfeausschusses am 14.12.2004 und des Ausschusses "Ostlicher
Stadtrand” am 16.12.2004 wurde beschlossen, die Kindertageseinrichtung ¢stlich angrenzend an
das neue Schulgrundstiick nordlich der Sammelstrale anzuordnen und dort ein ca. 1.850 m2
grol3es Grundstiick vorzusehen.

Um die beiden Infrastruktureinrichtungen planungsrechtlich zu sichern und die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Realisierung dieser Vorhaben zu schaffen, dient der Bebauungsplan
Nr. 01.45 - Gemeinschaftsgrundschule Siegtal und KITA -. Durch des Beschluss des Ausschus-
ses ,Ostlicher Stadtrand“ am 15.06.2005 wurde der Aufstellungsbeschluss zum BP 01.45 um die
Flache der Kindertagesstitte erweitert und eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit durchge-
fihrt. Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit war ein in der Zwischenzeit erarbeitetes
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architektonisches Konzept fur Schule und Kindertagesstatte und ihre Zuordnung zur Erschlie-
Bung, Parkierung, AuRensportanlagen und Auf3enspielflache.

In der Sitzung des Ausschusses ,Ostlicher Stadtrand“ am 06.04.2005 wurde im Rahmen des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 01.46 — Hennef (Sieg) — Acht Hofe — der Be-
bauungsplan-Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 01.45 — GGS Siegtal vom 14.
07.2004 im Teilbereich Planstral3e bis Bahntrasse aufgehoben. Der Teilbereich Planstral3e bis
Bahntrasse, der die PlanstralRe zur ErschlieBung sowohl von Schule und KITA wie auch der 6st-
lich angrenzenden Wohngebiete und einen Teil der Parkierungsanlage der Sozialen Infrastruktur
beinhaltet, ist mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 01.46 Gegenstand dieses
Verfahrens.

Zur Realisierung der rahmenplanerischen Vorgaben zur Entwicklung des Bereiches "Ostlicher
Stadtrand" werden einzelne Bebauungspléane Uber Teilbereiche des Siedlungsgebietes aufge-
stellt. Das Plangebiet ist Teil des 3. Bauabschnittes, dessen bauleitplanerische Konkretisierung
mit dem Bebauungsplan Nr. 01.45 — Hennef (Sieg) — Gemeinschaftsgrundschule Siegtal und
KITA — fortgesetzt wird.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 2,0 km vom Zentrum Hennef entfernt am 6stlichen Stadtrand. Es wird
begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Flache, im Stden durch die geplante Sammelstra-
Be im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 01.46, im Stdwesten durch die bisherige L 333 (Blan-
kenberger Strafl3e) und im Osten ebenfalls durch landwirtschaftliche Flache.

Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 1,16 ha, die zurzeit landwirtschaftlich genutzt werden.
Insgesamt umfasst der Bebauungsplan in der Gemarkung Striefen in Flur 2 das Flurstick 21
(teilw.) sowie in Flur 4 die Flurstiicke 20 (teilw.) und 39 (teilw.). Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 01.45 wird zur Offenlage geringfuigig geéndert durch eine parallele Verschiebung
der oOstlichen Geltungsbereichsgrenze in dem Abschnitt senkrecht zur Planstrale um ca. 2,70m
nach Osten.

2.2 Gebietsentwicklungsplan

Bei der Bauleitplanung sind die Ziele der Gbergeordneten Planung zu berticksichtigen, so dass
die Aussagen und Zielsetzungen der Landesentwicklungsplanung und des Gebietsentwicklungs-
planes (GEP) in die Bauleitplanung mit einfliel3en.

Im Landesentwicklungsplan NRW ist Hennef als Mittelzentrum dargestellt. Hennef liegt in einer
gro3raumigen Achse von europdischer Bedeutung. Das Plangebiet ist als "Freiraum"”, die Berei-
che der Sieg und des Dondorfer Sees sind als "Gebiete fiir den Schutz der Natur" dargestellt.

Auf der Ebene des Gebietsentwicklungsplanes (GEP) werden die landespolitischen Entwick-
lungsziele weiter konkretisiert.

Im GEP fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn / Rhein-Sieg ist das Plange-
biet als "Allgemeiner Siedlungsbereich" ausgewiesen.
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Die landesplanerischen Ziele und die Ausweisungen des GEP stehen also im Einklang mit den
Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.3 Flachennutzungsplan und planungsrechtliche Zusammenhange

Im giltigen Flachennutzungsplan von 1992 der Stadt Hennef ist das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Flache mit der bisherigen L 333 (Blankenberger Stral3e) als Verkehrsflache und der
Nato—Pipeline als Hauptversorgungsleitung dargestellt.

Damit der Bebauungsplan Nr. 01.45 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wurde im Pa-
rallelverfahren die 34. Flachennutzungsplananderung — Hennef — (Sieg) — Ostlicher Stadtrand
durchgefihrt.

Die Bezirksregierung Koln hat mit Schreiben vom 06.08.2004 der Wahl des Grundschulstandor-
tes am neuen Gebietseingang nérdlich der Bahntrasse zugestimmt. Die Anfrage nach § 20 LPIG
im Rahmen der 34. Flachennutzungsplananderung ergaben keine Bedenken aus landesplaneri-
scher Sicht nach Verlegung des Schulstandortes. Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist mit Verdéffentlichung vom 28.09.2005 rechtswirksam.

Die bisher durchgefiuihrten Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahren Nr.01.45 — Hennef
(Sieg) — GGS Siegtal mit Aufstellungsbeschluss vom 14. Juni 2004 wurden gemanR § 224 (2) Satz
1 EAG Bau (Europarechtanpassungsgesetz Bau) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in
der vor dem 20. Juni 2004 geltenden Fassung durchgefihrt. Gem. § 244 (2) Satz 2 wird die Er-
weiterung des Aufstellungsbeschlusses um die Flache der KITA, die Beteiligung der Offentlichkeit
und die weiteren Verfahrensschritte nach den Vorschriften des EAG Bau durchgefiihrt. Daher
wird im Rahmen des erweiterten Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan 01.45 — Hen-
nef (Sieg) — GGS Siegtal und KITA — eine Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes ermittelt und in einem
Umweltbericht als gesonderten Teil dieser Begriindung beschrieben und bewertet werden.

2.4 Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet liegen keine nach Landesgesetz oder Wassergesetz (Landeswassergesetz LG, 25.
Juni 1995) geschitzten Objekte oder Flachen.

2.5 Rahmenplanung

Die Wohnungsmarktuntersuchung fur die Region Bonn kommt unter Beriicksichtigung gutachter-
licher Bewertungen 1995 zum Ergebnis, dass das Gebiet Hennef Ost dann als strukturell bedeut-
sam fur die Wohnungsmarktregion Bonn / Rhein-Sieg einzustufen ist, wenn die Gewerbe— und
Sonderbauflachen bei Hossenberg entwickelt werden und / oder am Siddrand von Weldergoven
ein neuer S—Bahn—Haltepunkt eingerichtet werden kann.

Die Stadt Hennef hat deshalb eine stadtebauliche Rahmenplanung fiir den Gesamtraum Hennef
— Ostlicher Stadtrand erarbeiten lassen. Der Rahmenplan wurde mit Abschlussbericht Stand Juni
2001 vorgelegt und sieht die Entwicklung eines neuen Siedlungsraumes mit ca. 750 Wohneinhei-
ten im Bereich sudlich und nérdlich der Bahntrasse und einen neuen S—Bahn—Haltepunkt vor.
AnschlieBend wurde die Rahmenplanung auf den Planungsstand von Anfang 2003 fortgeschrie-
ben.
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Die wohnungsnahe Versorgung mit Kindergartenplatzen und Grundschulen ist ein wesentliches
Ziel der im Stadtentwicklungs— und Stadtmarketingkonzept vorgeschlagenen Konzeption zum
bedarfsgerechten Angebot an Infrastruktureinrichtungen. Grundschule und Kindertagesstatte
waren deshalb von jeher im Rahmenplan vorgesehen, die Standortfragen wurden jedoch vielfach
diskutiert und neu beschlossen (siehe hierzu Pkt. 1 der Begriindung). So erfolgte der Beschluss,
den neuen Schulstandort am neuen Gebietseingang zum 6stlichen Stadtrand nérdlich der Bahn-
trasse vorzusehen, in der Sitzung des Ausschusses "Ostlicher Stadtrand" am 03.03.2004. In der
Sitzung des Ausschusses am 16.12.2004 wurde der neue Kindertagesstattenstandort dstlich
angrenzend an das Schulgrundstiick beschlossen.

Es ist also festzustellen, dass der Bebauungsplan aus den Darstellungen der Rahmenplanung
Hennef — Ostlicher Stadtrand entwickelt wird.

2.6 Vorhandene Flachennutzung

Das Plangebiet ist in allen Teilen zurzeit als landwirtschaftliche Nutzflache, Pferdewiese, genutzt.

2.7 Stadtebauliche Situation

Die Lage am westlichen neuen Eingang in das neue Quartier Hennef — Ostlicher Stadtrand, Be-
reich nordlich der Bahntrasse, hat stadtebaulich mehrere Vorziige. Der Standort definiert als
neue Infrastruktureinrichtung einen neuen Stadtbereich und versorgt diesen als sozialer und kul-
tureller Kristallisationspunkt optimal.

Die topographische Situation ist dadurch gepragt, dass die Blankenberger Stral3e in Hochlage
liegt, ein Plateau auf ca. 80 m . NN wie eine "Kanzel" vorhanden ist, vor der nach Norden hin
das Gelande stark abfallt, so dass ein hervorragender Blick in den Landschaftsraum des Siegta-
les gegeben ist. Durch die Lage der Schule nordlich der Sammelstrale hat sie einen direkten
Bezug zu den Freirdumen des Siegtales.

Der neue Schulstandort als "Fenster ins Siegtal” stellt so eine aufRerordentlich reizvolle Lage dar,
die auch in der besonderen Architektur der Gebaude zum Ausdruck kommen soll.

Ostlich angrenzend an die Schule wird die neue Kindertagesstatte im Rahmen eines Gesamt-
entwurfes Schule — KITA so angeordnet, dass eine architektonische Einheit entsteht. Durch die
Gebaudestellung entlang der 6stlichen Grundsticksgrenze wird die benachbarte Wohnbebauung
von der AuRenspielfliche der Tageseinrichtung abgeschirmt.

Ostlich angrenzend und auRerhalb des Plangebietes soll die neue Wohnbebauung beginnen.
Nach dem Dichtekonzept des Rahmenplans ist hier eine mittlere bis dichtere Bebauung mit einer
GFZ von 0,6 in Form von Geschossbau und Stadthausern vorgesehen. Mit diesen Bauformen
soll der Gebietseingang betont und der StraRenraum der Sammelstral3e gefasst werden.

Im Bebauungsplanentwurf wird das Schulgeldnde als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Soziale Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen / Schule" und "Kin-
dertagesstétte” festgesetzt. Die Schulsportanlagen mit Kleinspielfeld sind im westlichen Plange-
biet vorgesehen. Nérdlich dieses Standortes liegt die landwirtschaftliche Hofanlage Allnerhof mit
Stallungen fiir Pensionspferde, Reithalle, Reitplatz und Weiden.
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3. Stadtebauliches Konzept
3.1 VerkehrserschlielRung
3.1.1 AuRere ErschlieBung

Durch den Bau der neuen L 333 stuidlich der Bahntrasse wird eine direkte Verknipfung von Lan-
des—, BundesstraBe und Autobahn geschaffen. Die Blankenberger StralRe wird zur Gemeinde-
stral3e abgestuft, vom Durchgangsverkehr entlastet und teilweise zuriickgebaut.

Die HaupterschlieRung des neuen Wohnsiedlungsbereiches Ostlicher Stadtrand wird sudlich der
Bahntrasse Uber die Blankenberger Straf3e mit Anknlipfung Uber die Lise—Meitner—Strafl3e an die
L 333 neu gefiihrt. Dabei sieht die Rahmenplanung vor, die Neubauflachen stidlich und ndérdlich
der Bahntrasse nicht durch einen HauptverkehrsstralRenring zu erschliel3en, sondern nur durch
einen Ast, der von Suden kommend Uber die Bahn fuhrt und dann nérdlich der Bahn in Form von
SammelstralB3en weitergefihrt wird.

Die Rahmenplan—Fortschreibung geht davon aus, dass im Bereich nordlich der Bahntrasse ca.
320 Wohneinheiten errichtet werden. Bei durchschnittlich 1 — 2 PKW je Haushalt muss von einer
Anzahl von ca. 480 PKW in diesen Bauabschnitten ausgegangen werden. Die hieraus ableitba-
ren taglichen Verkehrsbewegungen begrinden jedoch noch nicht die Planung einer Hauptver-
kehrsstral3e mit direkter Anbindung an das Uberértliche ErschlieRungsnetz. Diese wirde vielmehr
Zielverkehrsstréme zum neuen S—-Bahn-Haltepunkt und Schleichverkehre in die Wohngebiete
ndrdlich der Bahntrasse lenken. Hier wird eine Sammelstrale als Schleife mit Anschluss an die
Blankenberger StralRe so gefuhrt, dass parallel zur Bahn unterschiedlich tiefe Baufelder entste-
hen. Durch den Bebauungsplan Nr. 01.46 wird das Baurecht fir den Anschluss dieser Sammel-
straBe an die Blankenberger Stral3e nordlich der Bahntrasse geschaffen, das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 01.45 schlief3t hieran nérdlich unmittelbar an. Innerhalb des Plangebietes
liegen die Verkehrsflachen der Blankenberger Stral3e im betroffenen Abschnitt. Ziel ist es, hier
eine Uberquerungshilfe fiir FuRganger und Radfahrer zu schaffen sowie auch Gehwege entlang
der Blankenberger StralRe vorzusehen, um die Schulwege zu sichern. Diese innere Aufteilung der
Verkehrsflachen wird jedoch nicht festgesetzt, sondern nur als Darstellung gestrichelt in den Be-
bauungsplan Gbernommen.

Nordlich des neuen Anschlusses, direkt an der Blankenberger Stral3e, liegt die Schule zentral im
Schulbezirk Siegtal und ist von allen Ortschaften aus gut zu erreichen. Ca. 30 % der Schuler
kommen aus Allner, 20 % aus Weldergoven, 35 % aus dem neuen 6stlichen Stadtrand und 15 %
aus den sonstigen Ortschaften (Adscheid, Dondorf, Greuelsiefen, Stein, Striefen und die vorhan-
dene Bebauung entlang der StraBenziige Allner Hof, Blankenberger Stral3e, Bingenberg, Hasel-
weg, Hundskehr und Kastanienweg). Im engeren Einzugsbereich des 500 m Radius liegt teilwei-
se Weldergoven und ein grofRer Teil der vorhandenen Bebauung sudlich der Bahntrasse und des
Neubaus sudlich und nérdlich der Bahntrasse. Von hier aus ist die Schule auch ful3laufig erreich-
bar.

Durch den Bebauungsplan wird die vorhandene Reitwegeanbindung des nordlich des Bebau-
ungsplangebietes gelegenen Allnerhofes unterbrochen. Das bereits abgeschlossene vorberei-
tende Bauleitplanverfahren zur 34. Flachennutzungsplananderung — Hennef (Sieg) — Ostlicher
Stadtrand stellt den Bereich des BP 01.45 als Flache fur Gemeinbedarf, die Ostlich daran an-
grenzenden Flachen Uberwiegend als Wohnbauflache dar. In der 34. Flachennutzungsplanande-
rung werden gemal der stadtebaulichen Rahmenplanung fir die Gebietsentwicklung am &stli-
chen Stadtrand der ost-west-verlaufende Griinzug zwischen Weldergoven und der Neubebauung
am 0stlichen Stadtrand und der nord-sud-verlaufende Griinzug entlang der Hangkante zu den
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NSG Siegaue und Dondorfer See als Griunflache dargestellt. Dabei schlie3t die ost-west-
verlaufende Grinflachendarstellung des FNP unmittelbar an die 6stliche Geltungsbereichsgrenze
des BP 01.45 an. Die gesamte nordlich an den BP 01.45 und an die Griunflachendarstellung der
34. FNP-Anderung angrenzende Parzelle befindet sich im Eigentum des Allnerhofes. Seine bau-
lichen Anlagen befinden sich an deren siidwestlichen Rand. Der Anschluss an die geschilderte
Griinflachenverbindung zum Reitweg R 7 ist dem Allnerhof Uber eigene unbebaute Flachen mog-
lich.

Die Beibehaltung bzw. Wiederherstellung einer durchgehenden Reitwegeverbindung vom All-
nerhof bis zum Reitweg R 7 ist entweder durch die zusammenhéngende Griinflachendarstellung
auf FNP-Ebene im Anschluss an den BP 01.45 und eine entsprechende Umsetzung in zukinfti-
gen Bebauungsplanen oder die vom Entwurf des Gestaltungskonzeptes fiir die 6ffentlichen Griin-
Spiel- und StraRenraume ,Im Siegbogen “ (Stand 17.08.06) empfohlene Fuhrung entlang der
Bahntrasse der S 12 grundsatzlich mdglich. Die weitere Detaillierung von Wegeverbindungen
wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den Betroffenen abgestimmt.

3.1.2 Innere ErschlielBung

Die zufahrt auf das Schulgrundstiick erfolgt unmittelbar aus dem Kreisverkehrsplatz. Hierlber
wird auch die Kindertagesstatte optimal angeschlossen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass
die Infrastruktureinrichtungen aus jeder Richtung ohne Fahrbahnquerung anfahrbar sind. Die
Ausfahrt soll gebindelt Gber die Sammelstral3e erfolgen (mit Zufahrtsverbot). Auch hier ist nur
von wenigen Fahrbahnquerungen beim Ausfahren Richtung Osten auszugehen.

Im Plangebiet werden keine weiteren offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen, sondern nur Be-
sucherstellplatze als private Verkehrsflachen auf dem Schul- und KITA-Grundstiick fir PKW und
Radfahrer.

FuRlaufig wird das Plangebiet Gber die FuBwege parallel zu den ErschlieBungsstrallen sowie
Uber den frei gefuhrten Ful3—Radweg in der offentlichen Grinflache parallel zum sidlichen Rand
von Weldergoven angebunden. Diese Wege verlaufen zwar im Rahmenplangebiet, jedoch au-
Rerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 01.45 und werden zu einem spateren Zeit-
punkt bauleitplanerisch festgesetzt.

Der interne Versorgungsweg fiir alle Gebaudeteile flhrt zwischen Schule und Kita zum nérdli-
chen Grundstticksbereich und verlauft parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze.

Der Hauptzugang zur Schule mit behindertengerechter Rampenanlage und Fahrradstellplatzen
liegt in direkter Nahe zur Bushaltestelle. Von hier gelangt man Uber eine grof3ziigige Freitreppe
mit Sitzmdoglichkeiten direkt auf die untere Geldndeebene mit Schulhof. Diese Anlage dient
gleichzeitig als Pufferzone zwischen eigentlichem Schulgelande und 6ffentlichem Verkehr.

Die Kita ist mit einem Teilbereich in den Hang "eingegraben”, so dass der Zugang zum Geb&ude
im Obergeschoss erfolgen kann und direkt in der Nahe der Stellplatze mit dem taglichen Anliefer-
verkehr der Eltern liegt.

Der Zugang zur Sporthalle verfiigt Uber eine direkte Anbindung an den Bereich der Aul3ensport-
anlage. Die Schuler der Grundschule kénnen direkt vom Schulhof aus in die Sporthalle gelangen.
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3.2 Bebauung
3.2.1 Stadtebauliche Idee

Die vorgesehenen Nutzungen Schule und Kindertagesstatte werden in drei separaten Baukor-
pern untergebracht, welche sich parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze aufreihen. Die Ge-
baude stehen zur Strafl3e und im hinteren Bereich in einer Flucht und definieren somit eindeutige
Freibereiche in ihren Zwischenrdumen.

Die Schule gliedert sich in den Klassentrakt und das Kopfgebaude. Der Klassentrakt ist als ein-
hiftige Anlage geplant. Die interne ErschlieBung erfolgt Gber einen vorgelagerten Flurbereich,
welcher zum Schulhof hin verglast ist und direkt an das zentrale Schulforum mit dem Eingangs-
bereich angeschlossen ist. An das Forum schlie3t sich der Kopfbau mit den Raumen fir die
Ganztagsschule im EG und dem Lehrerbereich im OG an.

Ostlich neben dem Schulgebaude befindet sich die Kindertagesstétte. Durch die vorgelagerten
Freianlagen wird dieser Bereich von dem Schulgebdude abgeriickt und gewéhrleistet, dass es
zwischen den unterschiedlichen Tagesablaufen von Schule und Kita zu keinen stérenden Uber-
schneidungen kommt.

Der Hauptschulhof wird durch den abgewinkelten Baukorper der Schule und die Sporthalle drei-
seitig raumlich gefasst und offnet sich nach Stden. Die Gerauschkulisse des Schulhofes wird
zum Tal hin durch den Schulbaukérper abgeschirmt. Mit dem zweiten, kleineren Schulhof, dem
Uberdachten Bereich vor dem Haupteingang der Schule und der groRRziigigen Freitreppe zur
Stral3enseite ergibt sich ein rdumlich differenziertes und attraktives Freiraumangebot fir die
Schiler.

Die Sportanlagen befinden sich im westlichen Grundsticksbereich neben der Sporthalle. Die
geplante Bebauung kann somit die zu erwartende Gerduschkulisse zum 6stlichen Wohngebiet
abschirmen. Das Kleinspielfeld mit den Leichtathletikeinrichtungen soll auch auferhalb der
Schulzeiten fur die Allgemeinheit als Bolzplatz zuganglich sein.

3.2.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen als Flache fur den Gemeinbedarf "Schule" und Flache fir den
Gemeinbedarf fir sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen "Kindertagesstatte"
festsetzt. Vorgesehen sind die Errichtung einer Gemeinschaftsgrundschule und einer Kinderta-
gesstatte. Neben der Kindertageseinrichtung kann auch eine Begegnungsmaoglichkeit fir Heran-
wachsende, Beratungs— und Betreuungsmdoglicheiten fir Kinder und Jugendliche sowie
Hausaufgabenhilfe integriert werden. Eventuell kdnnen in diesen Einrichtungen auch die Erzie-
hungsberatung sowie Angebote der Familienbildung eingerichtet werden.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Gebaudehthen

Fur die Errichtung der Infrastruktureinrichtungen wurde ein Gesamt—Architekturkonzept entwi-
ckelt. Um dieses Konzept zu realisieren, wird bewusst auf die Festsetzung der Bauweise verzich-
tet. Hieraus entstehen keine Planungsunsicherheiten, da ein Gesamtkonzept der weiteren Reali-
sierung zugrunde gelegt wird.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ = 0,6 und die maximale
Hohe der Gebaude eindeutig geregelt.

Die Schule und die KITA sind mit zwei Vollgeschossen geplant. Die maximale Hohe der bauli-
chen Anlagen wird auf 86,00 m (. NN festgesetzt. Diese Hohe bertcksichtigt, dass die Ge-
schosshéhen aufgrund der notwendigen lichten Raumhdhen der Klassenrdume und der grof3en
Gruppenrdume in der KITA bei ca. 3,50 m liegen.

Die Sporthalle hat eine lichte Héhe von mindestens 5,50 m. Die Hohe des Nebentraktes betragt
ca. 3,60 m Uber dem Schulhofniveau. Die maximalen Gebaudehdhen sind mit 86,00 m (. NN im
Bebauungsplan festgesetzt. Allerdings kann diese Gebaudehohe z. B. durch Anlagen der Solar-
energienutzung und Photovoltaik tGberschritten werden.

3.2.4 Freiraumkonzept und Griinflachen

Nordlich der Schule verlauft der durchgangige Griinzug zwischen neuem Wohngebiet und Wel-
dergoven, der allerdings vor dem Bereich Kindertagesstatte / Schule als 6ffentliche Griinflache
endet. Sudlich von Schule und Sammelstral3e verbleibt eine von Bebauung freigehaltene Griin-
flache. Diese Flachen liegen jedoch auf3erhalb des Planbereiches.

Im Bebauungsplangebiet werden keine 6ffentlichen Grunflachen festgesetzt.

Der Planbereich des Bebauungsplanes 01.45 stellt aus landschaftsplanerischer Sicht sicher ei-
nen Standort dar, der zu den 6kologisch wertvollen Bereichen zahlt. Deshalb wurden in der Um-
weltvertraglichkeitsstudie, im Umweltbericht und im Landschaftspflegerischen Begleitplan diese
Aspekte auch herausgearbeitet. Allerdings stellt dieser Eingangsbereich in die neuen Siedlungs-
bereiche nordlich der Bahntrasse mit guter Erreichbarkeit fir bestehende und neue Siedlungstei-
le sowie mit seinem Blick ins Siegtal sowie guter Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz
aus stadtebaulicher Sicht den bevorzugten Schulstandort dar. Er wurde deshalb nach Abwéagung
der unterschiedlichen Belange als neuer Schulstandort beschlossen und bauleitplanerisch weiter
entwickelt.

Die Eingrinung wird auf das Schul-Planungskonzept abgestellt und insbesondere auch in den
AufRenanlagen beriicksichtigt.

Hierzu zahlt die von Bebauung freie und eingegrinte Sportanlage am Eingangsbereich in die
Blankenberger StraRe. Sie ermdglicht Uber die tiefer liegenden Sportflachen den freien Blick in
den Landschaftsraum des Siegtales. Auch der gro3e, nach Siden ausgerichtete Schulhof und
die Freianlagen der Kindertagesstatte fihren dazu, dass die offentlichen Einrichtungen einge-
bunden werden in ein Freiraumkonzept mit grof3ziigigen Grin— und Freibereichen. Zusammen
mit dem o6ffentlichen Griinbereich und dem begriinten Parkplatz siidlich der PlanstraRe Sud stellt
sich der neue Siedlungseingang somit als Bereich dar, der durch Griin und Sonderbauwerke, wie
die Schule und Kindertagesstatten, gepragt ist.

3.2.5 Sonstige Festsetzungen: mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Durch das Plangebiet verlauft in Nord—Sud-Richtung die Trasse einer ehemaligen Nato—Pipeline.
Aufgrund des Auslaufens der eingetragenen Dienstbarkeiten und der fehlenden Nutzung dieser
Anlagen wird die Nato—Pipeline aufgegeben. Hieraus resultiert, dass (unter der Annahme, dass
keine mittels Zwangsrechten durchsetzbare alternative Nutzung erfolgt) keine mit Leitungsrech-
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ten zu belastenden Flachen mehr erforderlich werden und auch der Bereich der Leitungstrasse
Uberplant werden kann.

3.3 Ver-und Entsorgung

Zur Gewabhrleistung einer schadlosen Abwasserbeseitigung wird im Plangebiet eine Trennkanali-
sation realisiert. Wie bereits im Generalentwasserungsentwurf dargestellt, wird das anfallende
Schmutzwasser zur Zentralklaranlage Hennef abgeleitet.

Die grundsatzlichen Mdglichkeiten der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers flr
das Gebiet der stadtebaulichen Rahmenplanung Ostlicher Stadtrand wurden im Rahmen eines
Bodengutachtens (Batke, 27.03.1997) gepriift. Darin wurde nachgewiesen, dass aufgrund der
gering wasserdurchlassigen Bdden der Untergrund fir eine dezentrale Ableitung oder Versicke-
rung nicht geeignet ist.

Eine weitere Untersuchung fir den Neubau der GGS Siegtal erfolgte mit dem Baugrundgutach-
ten vom 02.08.2005 (Bohné Ingenieurgeologisches Biiro, B/7037/G, Baugrundgutachten vom
02.08.2005) fur den Neubau der GGS Siegtal.

Aufgrund der o. g. schwierigen Rahmenbedingungen fir eine Niederschlagswasserversickerung
hat sich die Stadt Hennef gem. § 51a LWG NRW fir eine Trennkanalisation in Verbindung mit
einer ortsnahen Einleitung des Niederschlagswassers in einen Graben zur Ableitung in die Sieg
entschieden. Diese Regenwasserkanalisation ist vorhanden. Bei ihrer Dimensionierung wurden
die jetzt zur ErschlieBung vorgeschlagenen Flachen bericksichtigt, so dass das im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Die wasserrechtlichen Einleitungsge-
nehmigungen sind beantragt und mit den Beteiligten abgestimmit.

Da die Topographie von Siiden nach Norden Hohenunterschiede von 3,5 m aufweist, ist weder
die Regen- noch die Schmutzwasserentsorgung ohne Pumpwerk méglich.

Das in den Gebauden anfallende Schmutzwasser wird Uber Sammelleitungen, die im Erdge-
schoss unter der Bodenplatte als Grundleitungen ausgebildet werden, aus den Gebauden ge-
fuhrt. Vom Geb&udeaustritt wird das Schmutzwasser in der Auf3enanlage des Objektes zum Re-
visionsschacht im Bereich der Planstral3e abgeleitet. In dem Schacht wird das Schmutzwasser
mittels einer Hebeanlage Uber die Rickstauebene gepumpt und im freien Gefalle in den 6ffentli-
chen Schmutzwasserkanal in der Planstral3e Sud eingeleitet (Oberkante des Erdgeschosses der
Gebaude liegt unterhalb der Rickstauebene der Planstrafe).

Die Einleitung von Regenwasser der Gebdude im natirlichen Gefélle in die dffentliche Kanalisa-
tion ist ebenfalls nicht moglich, da die Erdgeschossebene der Objekte unterhalb der Riickstau-
ebene des StralRenkanals liegt. Fir die Gebaude ist eine Regenwassernutzungsanlage vorgese-
hen. Das uberflieRende Regenwasser einschlie3lich des Niederschlagswassers auf den Aul3en-
anlagen (Stellflachen und Sportplatz) wird in einem Revisionsschacht nahe der Planstral3e ge-
sammelt und tGber Pumpenanlagen der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zugefiihrt.

Alternativ wird die teilweise Versickerung des auf den Geb&duden anfallenden Regenwassers
mittels Sickerschacht in der Flache zwischen Schule und Kindertagesstatte geprift, in der bei
Bohrungen unterlagernde Sand- und Kiesschichten mit guten Versickerungsleistungen festge-
stellt wurde. Die Ausfuhrung steht unter dem Vorbehalt des Nachweises des Schadlosigkeit der
Niederschlagswasserversickerung diesseits und jenseits der Plangrenzen. Die im Sportplatzbe-
reich festgestellten Lehmanfillungen sind zur Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser nicht geeignet. Eine natirliche Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
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dem Sportplatz kommt nicht in Frage, weil das nordlich anschlieRende Nachbargrundsttick (All-
nerhof) weiter Richtung Norden abfallt und bereits bei der bisherigen Nutzung (Pferdewiese) des
Gelandes die Anlagen des Allnerhofes bei Starkregenereignissen von abflieRenden Nieder-
schlagswasser betroffen waren.

Die gebietsinterne Leitungsfiihrung wird ebenso wie das Versorgungsnetz (Wasser, Elektrizitat,
Kommunikationsleitungen) im Rahmen der Bauplanung raumlich festgelegt. Die Versorgung der
geplanten Infrastruktureinrichtungen mit Gas ist méglich.

Nach Aussage der Rhenag kann fir den Schulstandort die Gas— und Wasserversorgung gewéahr-
leistet werden. Die vorhandenen Gas— und Wasserleitungen mussten aus der StraRe "Am Wald-
chen" in Weldergoven verlangert werden.

Die Millentsorgung des Plangebietes wird Uber die direkt angrenzende Sammelstraf3e sicherge-
stellt.

3.4  Altablagerung

Angaben Uber Bodenbelastungen durch toxische Stoffe etc. sowie Uber Altablagerungen bzw.
Altlasten-Verdachtsflachen liegen fur das Plangebiet flachendeckend nicht vor. Im westlichen
Plangebiet an der stidlich des Plangebiets liegenden ErschlieBungsstrafRe wurden durch Sondie-
rungen auf der Flache bereichsweise kinstliche Anfiillungen aus Lehm, durchsetzt mit Steinen,
Bauschuttresten, Schlacken und Schwarzgut festgestellt. Die Anschittungen erreichen im Be-
reich der ErschlieBungsstralRe eine Machtigkeit von bis zu 5,2 m. Eine Anwohneraussage ver-
weist auf eine ehemalige Auskiesung in dem betreffenden Bereich. Aufgrund der vorgefundenen
Bodenverunreinigungen und der auf Teilflachen des Bebauungsplangebiets Ubergreifenden Alt-
ablagerung 5209/2035 wurde ein nutzungsbezogene Bewertung der Flache auf der Grundlage
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchgeftihrt (Nutzungsbezoge-
ne Bewertung der Untersuchungsergebnisse im Bereich der Auffiillung, BV: Neubau Grundschule
Hennef-Ost, Blankenberger Strasse (L 333/ Allnerhof), Bohne Ingenieurgeologisches Biro, B
05.01.8G2 vom 08.02.06). In Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises
wurden als Beurteilungsgrundlage die bisherigen Untersuchungen herangezogen (Entsorgungs-
und bautechnische Bewertung einer Auffillung im Bereich der ErschlielRungsstral3e, Bohne Inge-
nieurgeologisches Blro, B 05.01.8G vom 06.03.05, Erganzung zur Entsorgungstechnischen Be-
wertung, B 05.01.8s1 vom 06.07.05). Die Auswertung der vorhandenen Untersuchungsergebnis-
se wurde um eine multitemporale Luftbild- und Kartenrecherche ergéanzt und beziglich der ge-
planten Nutzung bewertet.

Die Ergebnisse der Luftbild- und Kartenrecherche verweisen auf insgesamt kleinrdumige, offen-
bar kurzfristige Abgrabungen im Bereich des Bebauungsplanes fur den Zeitraum bis ca. 1970.
Hierbei dirfte es sich um den spater verfiillten Bereich handeln.

Die chemischen Analysen ergaben fir die Entsorgung relevante PAK (polyzyklisch-aromatisierte
Kohlenwasserstoffe) - und MKW-Gehalte im Feststoff. Alle weiteren untersuchten Parameter
zeigten im Feststoff und Eluat unauffallige Gehalte bzw. waren nicht nachweisbar.

Im Bereich der geplanten ErschlieRungsstral3e sudlich des Plangebiets BP 01.45 (die Stral3e liegt
im raumlichen Geltungsbereich des BP 01.46 - Acht Hofe -) wurden die Bereiche der gro3ten
Aufschittungsmaéchtigkeit bereits entfernt, fachgerecht entsorgt und versiegelt. In den noch vor-
handenen Bereichen (westlicher Geltungsbereich des BP 01.45) liegt die Starke der Anschiittung
bei max. 3 m. Der hier fur die baulichen Anlagen erforderliche Bodenaushub wird ebenfalls ent-
fernt und fachgerecht entsorgt. Hier ist eine Abdeckung der verleibenden Auffillungen mit unbe-
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lastetem Material von ca. 0,6 m Starke auch aus bautechnischen Griinden geplant. Durch die
Abdeckung bzw. Versiegelung ist eine orale, inhalative oder perkutane Aufnahme von belastetem
Material durch den Mensch nicht zu besorgen. Eine Gefahrdung von Menschen aufgrund von
Deponie- oder Spurengasgehalten lasst sich aus den vorhandenen Untersuchungsergebnissen
ebenfalls nicht ableiten. Damit ergibt sich insgesamt kein Geféahrdungspotenzial fir das Schutz-
gut Mensch nach der BBodSchV.

Das Gefahrdungspotenzial fur das Schutzgut Grundwasser wurde auf der Grundlage der analy-
sierten Einzelproben nach den Vorgaben der LAWA-Empfehlung und der LAGA-Richtlinie (Mittei-
lung Landerarbeitsgemeinschaft Abfall 20) bewertet. Die im westlichen Planbereich festgestellten
Anflillungen sind aufgrund ihrer geringflgigen Schadstoffbelastungen mit PAK zur Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser nicht geeignet. Ein Gefahrdungspotenzial fiir das
Grundwasser ber den Sickerwasserpfad ergibt sich aufgrund der Uberdeckung / Versiegelung
des Sportplatzbereiches nicht. Das auf den befestigten Flachen gesammelte Niederschlagswas-
ser wird in einem Revisionsschacht nahe der Planstrale gesammelt und iber Pumpenanlagen
der offentlichen Regenwasserkanalisation zugefuhrt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aus der Altablagerung kein Gefahrdungspotenzial fur
die Schutzgiter Grundwasser und Mensch abzuleiten ist. Die Altablagerungsflache ist im Bebau-
ungsplan 01.45 gekennzeichnet. Die Nutzungsbezogene Bewertung der Untersuchungsergeb-
nisse im Bereich der Auffillung, BV: Neubau Grundschule Hennef-Ost, Blankenberger Strasse (L
333/ Allnerhof), Bohne Ingenieurgeologisches Biro, B 05.01.8G2 vom 08.02.06 wird als Anlage
der Begrundung hinzugefugt.

4. Immissionen / Emissionen
4.1 Sport—und Freizeitgerduschimmissionen

Zur Ermittlung der Emissionen durch Sportlarm und Kleinspielfeld (Bolzplatz) im Schulbereich
wurde eine "Schalltechnische Untersuchung zur stadtebaulichen Rahmenplanung Hennef- Ostli-
cher Stadtrand, Teilbericht zum Thema Kleinspielfeld (Bolzplatz)" durchgefuhrt (Kramer Schall-
technik GmbH, Bericht Nr. 04 02 032/02 vom 19.11.2004) sowie eine Untersuchung zur Bewer-
tung der Sport— und Freizeitgerduschimmissionen (Kramer Schalltechnik, 04 02 032/08hep vom
25.10.2005). Ziel dieser Untersuchungen war es, die Immissionen durch die vorhandene Bahn-
trasse zu ermitteln sowie die Emissionen und méglichen Einwirkungen eines Kleinspielfeldes fir
Schulsport in Hinblick auf eine evt. Zusatznutzung als Bolzplatz auf die Ausweisung anschlie-
Render Wohnbauflachen zu erarbeiten. Ein weiteres Ziel dieser Untersuchungen war es, zu U-
berprifen, ob vom Schulgebdude Larmbeeintrachtigungen ausgehen, die z. B. die Dressuraus-
bildung junger Pferde im Bereich des Reitplatzes Allnerhof stéren. Die Ergebnisse der schall-
technischen Gutachten wurden in das Planverfahren dahingehend integriert, dass die Schul-
sportanlagen westlich der Gebaudekomplexe Schule und KITA angeordnet wurden, so dass ein
ausreichender Abstand von ca. 100 m von Aul3ensportanlage zu Wohnbebauung gegeben ist
und zusatzlich die Geb&ude Sport- und evt. Freizeitlarm abschirmen. Des Weiteren kommt das
Gutachten vom 25.10.2005 zu dem Ergebnis, dass von den geplanten Nutzungen (Schulische,
sportliche und nicht sportliche Veranstaltungen sowie Freizeitlarm) weder fiir angrenzend geplan-
te Wohnbebauung noch fiur die nérdlich liegende landwirtschaftliche Hofanlage Allnerhof (Dres-
surplatz) relevante Larmbelastungen ausgehen.

Um in die Abwagung mdogliche Beeintrachtigungen des Pferdezucht- und Reitbetriebes Allnerhof
durch die AuRensportanlagen einbeziehen zu kdnnen, wurden folgende Gutachten erarbeitet:
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— Gutachten vom 14.08.2006 zu den Auswirkungen der AufRensportanlage einer geplanten
Grundschule auf dem angrenzenden Pferdezucht- und Reitbetrieb Allnerhof, Dr. Heinz Peter
Jennissen, Bonn

—  Gutachten vom 26.07.2006: Praktische Untersuchungen zum Verhalten von gerittenen Pferden
auf Larmeinwirkungen durch ful3ballspielende Jugendliche und Folgerungen fir das Pferdever-
halten im AuRenbereich von Pensionsbetrieben, Dr. H. Kéhne, Qyten (Anlage 3 zum Gutachten
Dr. Jennissen)

—  Schalltechnische Begleitung der praktischen Untersuchung zum Verhalten von gerittenen Pfer-
den auf Larmeinwirkungen durch ful3ballspielende Jugendliche, Kramer Schalltechnik GmbH,
Sankt Augustin, 19.07.2006 (Anlage 4 zum Gutachten Dr. Jennissen)

—  ,Stellungnahme zum Schreiben des Dr. Georg Méhlenbruch vom 15.01.2006 und dem zugeho-
rigen Gutachten des Dipl.-agr.-Ing. Theodor Leuchten vom 03.01.2006" (Kramer Schalltechnik
GmbH, 07. Mérz 2006)

Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen und Beobachtungen in der Praxis wird davon ausge-
gangen, dass die geplante Baumaflinahme mit der Au3ensportanlage zu keiner gravierenden Beein-
trachtigung des Pferdezucht- und Reitbetriebes Allnerhof fihrt und dass besondere Schallschutzmalf3-
nahmen nicht erforderlich werden. Die Gutachten werden als Anlage der Begriindung hinzugefugt.

4.2 Verkehrsgerauschimmissionen

Die Verkehrsgerauschimmissionen im Plangebiet wurden ebenfalls durch Kramer Schalltechnik
GmbH, Schreiben Nr. 04 02 032/04 vom 24.02.2005 geprift. Danach ist in dem Planbereich
durch die Bahnlinie und die Autobahn mit Beurteilungspegeln von tags unter 55 dB(A) zu rech-
nen. Bei dieser Pegelh6he sind keine Beeintrachtigungen des Unterrichtsbetriebes infolge der
Verkehrslarmimmissionen zu erwarten. Schallminderungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde auf mogliche Geruchimmissionen des land-
wirtschaftlichen Betriebes nordlich der Schule hingewiesen. Der Allnerhof stellt eine landwirt-
schaftliche Hofanlage mit Stallungen fiir Pensionspferde, Reithalle und Reitplatz dar. Der Ab-
standserlass NRW 1998 sieht jedoch nur fur Hofanlagen mit Masttierhaltung die Einhaltung erfor-
derlicher Mindestabstande vor.

Hier ist eine Sonderbeurteilung durch das Heranriicken eines Neubaugebietes an einen beste-
henden Betrieb erforderlich. Daher wurde ein Gutachten zur Geruchs-Immissionsprognose im
Geltungsbereich des BP 01.45 GGS Siegtal und KITA unter Berlicksichtigung der Pferdehaltung
auf dem Allnerhof erstellt (ArguMet — Biro West — Dipl.Met. Wolfram Bahmann, Proj.
W1005/08/24 vom 26.10.05). Im Gutachten wird durch eine Sonderprifung unter Beachtung der
Geruchsimmissions-Richtlinie NW die Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Bereich des Plange-
bietes mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung abgeschéatzt. Die Emissionen werden auf Grundlage
einer Belegungszahl mit 30 Pferden angesetzt.

Fur das Plangebiet wird eine Geruchswahrnehmungshaufigkeit von bis zu 5% errechnet. Dieser
Wert kann auch als Obergrenze fir das noch zu planende Wohngebiet nordéstlich des Allnerho-
fes herangezogen werden.
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Da keine weiteren das Plangebiet betreffenden lokalen Geruchsquellen bestehen, wird festge-
stellt, dass die gesamte Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Plangebiet den berechneten max.
5% der Jahresstunden entspricht und damit der Immissionswert nach der GIRL unterschritten
wird.

5. Kampfmittel

Im Rahmen einer Anfrage der Stadt Hennef bestétigte die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben
vom 28.11.2003, dass die Flachen in der Flur 4, Flurstiick 20 und 39 aus Sicht des Kampfmittel-
raumdienst fir das beabsichtigte Vorhaben freigegeben werden kénnen.

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Daher wird in den
Bebauungsplan ein Hinweis auf das Vorgehen im Falle eines Kampfmittelfundes aufgenommen.

6. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Eingriffe in den Naturhaushalt

Die vom Schulneubau beanspruchte Flache wird derzeit als grasdominierte extensive Pferdewei-
de genutzt und wurde im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung im Vergleich zu den umlie-
genden Ackerstandorten hinsichtlich ihrer faunistischen Bedeutung relativ hoch eingeschatzt.
Gemal § 62 Landschaftsgesetz NRW geschiitzte Biotope liegen nicht im Geltungsbereich.

Eine Eingriffsbewertung und die Konzeption von geeigneten Ausgleichsmaflinahmen ist Inhalt des
landschaftspflegerischen Begleitplanes, der in den Umweltbericht integriert ist.

Zu den abwagungsrelevanten Belangen gehodren gem. 8 1 (6) Nr. 7 i. V. mit 8§ 1a BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, auch durch Nutzung erneuerbarer Energien, des Naturschutzes und
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens, einschliel3lich seiner Rohstoffvor-
kommen sowie das Klima.

In der Abwéagung der Belange sind auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft beriicksichtigt. So ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu prufen, ob durch die Ziele der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Ist
dieses der Fall, bedarf es einer Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft, der sich eine Be-
wertung anzuschlieRen hat. Aus diesem Grunde wurde zur Beurteilung der Eingriffe in Natur und
Landschaft ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, aus dem die 6kolo-
gisch-landschaftlichen Gegebenheiten und die Bewertung des Eingriffs in Verbindung mit dem
maglichen Ausgleich im Plangebiet hervorgeht. Auf dessen Ergebnisse wird im Folgenden einge-
gangen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag D st Grundlage der grinordnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Die flachendeckende Biotop— und Nutzungskartierung des Plangebietes erfolgte im Mai 2005.

Die Bestandsbewertung erfolgt tber die Flache und den Biotopwert der kartierten Biotope. Aus
ihnen errechnet sich der Biotopflachenwert als VergleichsgréRe zur Planungsbewertung.

b Hellmann + Kunze Reichshof Umweltplanung und Stadtebau, Umweltbericht gem. 82a BauGB mit integriertem landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag 17.08.2006
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Die landschaftspflegerischen MalRBnhahmen setzen sich aus Vermeidungs— und Verminderungs-
maflnahmen und den Kompensationsmalinahmen, d. h, Ausgleichs— und Ersatzmaf3nhahmen,
zusammen.

Grundsatzlich ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (8§ 8 BNatSchG und
8§ 4 LG NW).

Mit Datum vom 20.12.2004 haben die Stadt Hennef (Sieg) und der Rhein-Sieg—Kreis, Untere
Landschaftsbehérde die Verwaltungsvereinbarung zur Einrichtung eines so genannten "Okokon-
tos" getroffen. Darin wird von der im BauGB eroffneten Moglichkeit Gebrauch gemacht, unab-
hangig von Eingriffen gezielte NaturschutzmalRnahmen zu realisieren, diese Aufwertungen zu
dokumentieren und in anschlieRenden Bauleitplanverfahren als AusgleichsmaRnahmen einzu-
bringen. Das durch die vorweg umgesetzten Mal3nahmen erreichte Guthaben wird um den Um-
fang des erforderlichen Ausgleichs verringert. Als "Recheneinheit” dienen die Biotopwerte der
Arbeitshilfe zu Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmal3-
nahmen (MSWKS u. MUNLV NRW 2001), im Weiteren "Okopunkte" genannt.

Das Verfahren kommt im Bebauungsplan 01.45 zum Einsatz. Dazu wird in der Begrindung und
im LFB im Anschluss an die bereits dargestellten Wirkungen ausgefiihrt, dass zum Ausgleich der
mit der plangeméafRen Bebauung verursachten Beeintrachtigungen Aufwertungen auf der Grund-
lage der Arbeitshilfe zu Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensa-
tionsmaRnahmen (MSWKS u. MUNLV NRW 2001) erforderlich sind. Mit dem Umfang an Oko-
punkten wird das "Okokonto—-Guthaben" der Stadt Hennef (Sieg) belastet. Die Stadt Hennef hat
als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen bereits durch 6kologische Aufwertung Okopunkte ge-
sammelt. Nach dem bisherigen Kontostand (Ubersicht Nr. 6 vom 07.11.2005) betragt das Gutha-
ben 125.764 okologische Wertpunkte, so dass das errechnete Defizit fir den B-Plan 01.45 von
25.893 Punkten uber eine entsprechende Deckung auf dem sog. Okokonto ausgeglichen wird
(bisheriger Kontostand vom 07.11.2005: 29.732 Punkte, Ubersicht Nr. 6 vom 07.11.2005 im Um-
weltbericht, aktueller Kontostand vom 17.05.2006: 72.552 Punkte, Ubersicht Nr. 7 vom
17.05.2006).

Die Finanzierung der Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen der Umsetzung
der Rahmenplangebiete Hennef — Ostlicher Stadtrand durch den Eigenbetrieb Stadtentwicklung
der Stadt Hennef.

7. Umweltvertraglichkeitspriufung / Umweltbericht

7.1 Beschreibung des Planvorhabens und der Umwelt im Einwirkungsbereich des
Vorhabens

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz (EAG Bau) werden die Vorgaben durch die europaische
Plan—UP—Richtlinie fir den Bereich des Stadtebaurechts in das Baugesetzbuch (BauGB) umge-
setzt. Gemal § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB i. d. F. der Bek. v., 27.8.1997, zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 24.06.2004 werden die Kommunen verpflichtet, bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan, planfeststellungsersetzender Bebauungsplan)
fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren.
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Um Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen (Landesplanung / Raumordnung,
vorbereitende Flachennutzungs— und verbindliche Bauleitplanung) und bei der Vorhabensge-
nehmigung zur vermeiden, ist gemaf § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB / § 17 UVPG (Abschichtungsre-
gelung) die Umweltpriifung, wenn sie auf einer Planungsebene durchgefiihrt worden ist, auf zu-
séatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen zu beschranken. Im Rahmen der 34. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Hennef erfolgt keine Umweltpriifung, sondern es
wird lediglich ein Fachbeitrag zur Abschéatzung des ungeféahren Ausgleichsbedarfs fur Eingriffe in
Natur und Landschaft fir den Anderungsbereich erstellt. Eine Umweltpriifung gem. § 2 (4)
BauGB wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01.45 durchgefiihrt und wird
als gesonderter Teil Il der Begriindung beigefugt.

8. Abwagung der Umweltbelange

Bei der Abwéagung der Umweltbelange werden insbesondere die Ergebnisse des Umweltberich-
tes mit integriertem landschaftspflegerischen Fachbeitrag herangezogen sowie auch die gutach-
terlichen Bewertungen der Sport— und Freizeitgerauschimmissionen, die schalltechnische Unter-
suchung, Teilbericht zum Thema Kleinspielfeld und die schalltechnische Voruntersuchung zum
Bereich zwischen Bahntrasse und Sammelstral3e beziiglich Bahntrasse, Schule, KITA und Klein-
spielfeld / Bolzplatz. Weiteres Abwagungsmaterial bilden die Entsorgungs— und bautechnische
Bewertung einer Auffullung im Bereich der ErschlieRungsstral3e vom 06.03.2005 und 06.07.2005
und das Baugrundgutachten vom 02.08.2005 und das Gutachten zu den Auswirkungen der Au-
Bensportanlage der geplanten Grundschule auf dem angrenzenden Pferdezucht- und Reitbetrieb
Allnerhof (Dr. Jennissen, 14.08.2006, Anlagen: Dr. Kdhne, 26.07.200 / Kramer Schalltechnik
GmbH, 19.07.2006).

Bei den Umweltauswirkungen auf den Menschen ist davon auszugeben, dass durch die stadte-
bauliche Konzeption die Sportanlagen von der geplanten westlich anschlieBenden Wohnbebau-
ung so weit abriicken, dass keine Beeintrachtigungen zu beflrchten sind.

Die Auswirkungen auf die Bebauung und Nutzung des Allnerhofes werden gutachterlich so ein-
gestuft, dass auch fir junge Pferde in der Dressurausbildung im Bereich des Allnerhof—
Dressurplatzes eine relevante Larmbeeintrachtigung durch eine bestimmungsgemaéafle Bolzplatz-
nutzung nicht zu erwarten ist.

Insgesamt wird durch gutachterlich belegte Untersuchungsergebnisse nachgewiesen, dass keine
erheblichen Umweltauswirkungen auf den Menschen zu erwarten sind. Eine weitere Abwéagung
dieser Belange ist deshalb nicht erforderlich.

Zum Schutzgut Tiere und Pflanzen stellt der Umweltbericht fest, dass Lebens— bzw. Teillebens-
raum fir Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren geht. Allerdings wird festgestellt, dass erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigungen streng bzw. besonders geschiitzter Arten durch das Plan-
vorhaben nicht zu erwarten sind. Im Rahmen der Zielsetzung einer Entwicklung des Bereiches
Hennef — Ostlicher Stadtrand und der dafirr erforderlichen Bereitstellung notwendiger Infrastruk-
tureinrichtungen wird deshalb die bauliche Entwicklung als Schulstandort an dieser Stelle hoher
eingestuft als die Biotoperhaltung. Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden andere Standorte
untersucht, die jedoch nicht zu einem Alternativstandort gefiihrt haben. Die Ausgleichsmal3nah-
men bewirken eine Kompensation fir die Belange der Tiere und Pflanzen. Zum Schutzgut Boden
wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht integriert
sind. Durch die geplanten Nutzungen sind Stérungen des Bodengefliges und der Bodeneigen-
schaften nicht auszuschlieRen. Die Eingriffe in dieses Schutzgut werden durch Ausgleichsmal3-
nahmen, die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt werden, kompensiert.
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Zum Schutzgut Wasser wird festgestellt, dass aufgrund der Standorteigenschaften eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser und damit Grundwasseranreicherung nicht méglich ist. Die ge-
plante Ableitung in die Sieg stellt jedoch eine ortsnahe Ableitung in ein Gewasser dar, so dass
das Wasser hier dem natirlichen Wasserkreislauf nur bedingt entzogen wird. Es wurden ver-
schiedene andere Mdglichkeiten des Umgangs mit Niederschlagswasser wie Versickerung,
Sammeln in Zisternen, Regenwassernutzung gepruft, die Ergebnisse dieser Untersuchungen
werden in die weitere Ausfiihrungsplanung integriert.

Das Schutzgut Klima und Luft / Luftqualitét wird nicht durch zusatzliche Schadstoffimmissionen
beeintrachtigt, eine weitere Abwagung dieser Belange ertbrigt sich deshalb.

Da erhebliche Umweltauswirkungen auf die als nur gering eingestufte Erholungsfunktion im Plan-
gebiet durch das Planvorhaben nicht zu erwarten sind, wird hierzu ebenfalls keine weitere Abwa-
gung erforderlich. Auch Kultur— und Sachgiiter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht betroffen.

Erheblich umweltbeeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Umweltgi-
tern sind ebenfalls nicht zu erkennen.

Im Rahmen der Abwéagung der Umweltbelange werden keine erheblichen bzw. nicht ausgleichba-
ren Beeintrachtigungen festgestellt bzw. erkannt, die zu einer Neubewertung des Planungszieles
oder zu einer Anderung der Planungsfestsetzungen fiihren.

9. Quantitative Auswirkung des Bebauungsplans

Flachenbilanz

Flache agm ha Anteil
(gerundet)

Bruttobauland 11.575 1,16 100 %

— davon offentliche Verkehrsflache (Bestand| 1.933 16,7 %

Blankenberger Straf3e)

Gemeinbedarfsflache
— Schule 7.697 66,5 %
— Kindertagesstatte 1.945 16,8 %

Da im Bebauungsplangebiet nur Flachen fir den Gemeinbedarf festgesetzt werden, ergibt sich
keine rechnerische Auswirkung auf die Bevdlkerungsentwicklung im Rahmenplangebiet.

10. Bodenordnung und Finanzierung

Die Realisierung des Neubauvorhabens erfolgt im Rahmen der Baugebietsentwicklung Hennef —
Ostlicher Stadtrand. Der tiberwiegende Teil der Neubauflaichen wurden von der Stadt Hennef
gekauft, eine Restflache ist notariell vertraglich gesichert. Bodenordnende Maflinahmen werden,
soweit erforderlich, im Rahmen der Baugebietsentwicklung Hennef — Ostlicher Stadtrand durch
den Eigenbetrieb Stadtentwicklung der Stadt Hennef veranlasst.
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Die zu erwartenden Kosten beziehen sich auf den Bau der im Gebiet vorgesehenen Gemeinbe-
darfseinrichtungen in Form einer Grundschule und einer Kindertagesstatte mit den dazugehori-
gen Verkehrs— und Freianlagen.

Die Finanzierung der MaRnahme erfolgt im Rahmen der MaRnahme Hennef — Ostlicher Stadt-
rand durch den Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Hennef und bezlglich der Grundschule und
der Kindertagesstatte teilweise aus dem stadtischen Haushalt.

Meckenheim, den 17.08.2006
Naumann/Wi/S-344_Begrundung

SGP
Architekten + Stadtplaner
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Anlagen zu Begriindung Teil | und Il (Umweltbericht):

Baugrundvoruntersuchung zum Neubau der Grundschule Hennef-Ost, Blankenberger Stral3e
(L 333) / Allnerhof (Baugrundlabor Batke GmbH, 10. April 2004)

Baugrundgutachten zum Neubau der Gemeinschaftsgrundschule Siegtal mit Sporthalle und
AuRRensportanlagen (Bohne Ingenieurgeologisches Biro, 02. August 2005)

Entsorgungs- und bautechnische Bewertung einer Auffillung im Bereich der Erschliel3ungs-
stral3e, BV: Neubau Grundschule Hennef-Ost, Blankenberger StralRe (L 333/Allnerhof) (Boh-
ne Ingenieurgeologisches Buro,, 06. Marz 2005, 06. Juli 2005)

Schalltechnische Untersuchung zur stadtebaulichen Rahmenplanung Hennef — Ostlicher
Stadtrand, Teilbericht zum Thema Kleinspielfeld (Bolzplatz), (Kramer Schalltechnik GmbH,
19.11.2004)

Verkehrsgerauschimmissionen im Bereich der geplanten Schule (Kramer Schalltechnik
GmbH, 24.02.2005)

Stadtebauliche Rahmenplanung Hennef — Ostlicher Stadtrand, Bewertung der Sport- und
Freizeitgerduschimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 01.45 — GGS
Siegtal und KITA — der Stadt Hennef (Sieg) (Kramer Schalltechnik GmbH, 25. Oktober 2005)
einschl. ,Stellungnahme zum Schreiben des Dr. Georg Moéhlenbruch vom 15.01.2006 und
dem zugehorigen Gutachten des Dipl.-agr.-Ing. Theodor Leuchten vom 03.01.2006“ (Kramer
Schalltechnik GmbH, 07. Marz 2006)

Geruchs-Immissionsprognose im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 01.45 GGS Siegtal und
KITA der Stadt Hennef unter Beriicksichtigung der Pferdehaltung auf dem Allnerhof (ARGU-
MET Bahmann & Schmonses GBR, 26. Oktober 2005)

Nutzungsbezogene Bewertung der Untersuchungsergebnisse im Bereich der Auffullung, BV:
Neubau Grundschule Hennef-Ost, Blankenberger Strasse (L 333/ Allnerhof), (Bohne Ingeni-
eurgeologisches Blro, B 05.01.8G2 vom 08.Februar.06)

Gutachten zu den Auswirkungen der Aul3ensportanlage einer geplanten Grundschule auf
dem angrenzenden Pferdezucht- und Reitbetrieb Allnerhof (Dr. Heinz Peter Jennissen, Bonn,
14.August.2006)

Praktische Untersuchungen zum Verhalten von gerittenen Pferden auf Larmeinwirkungen
durch fu3ballspielende Jugendliche und Folgerungen fir das Pferdeverhalten im Aul3enbe-
reich von Pensionsbetrieben (Dr. H. K6hne, Oyten, 26.Juli.2006) (Anlage 3 zum Gutachten
Dr. Jennissen)

Schalltechnische Begleitung der praktischen Untersuchung zum Verhalten von gerittenen
Pferden auf Larmeinwirkungen durch fu3ballspielende Jugendliche (Kramer Schalltechnik
GmbH, Sankt Augustin, 19.Juli.2006), (Anlage 4 zum Gutachten Dr. Jennissen)
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