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Planung

Tagesordnung

Befreiung von den Festsetzungen von dem Bebauungsplan 01.8/1 Lilienweg fur die Errichtung
von einem Doppelhaus in Gemarkung Geistigen; Flur 18, Flurstick 1523

Beschlussvorschlag

Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der
Zwei-Geschossigkeit, tberbaubaren Flache, Dachneigung und EG-H6he fir den Bau eines
Doppelhauses mit Garagen wird zugestimmt.

Begrundung

Auf dem Baugrundsttick soll ein Doppelhaus errichtet werden. Der Bebauungsplan sieht fiir das
Grundsttck hier nur eine eingeschossige Bauweise vor. Die eingeschossige Bebauung ist in
dem Plangebiet nur auf die letzte Baureihe entlang der Waldflache beschrankt. Das Gebaude
wirkt in seiner Gestaltung wie ein eingeschossiges Geb&ude mit ausgebauten Dachgeschol3.

Durch die besondere Lage des Grundstickes kommt es zu den nachfolgenden
Uberschreitungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes 01.8/1.

- Uberschreitung der Geschossigkeit

- Uberschreitung der tiberbaubaren Flache

- Uberschreitung der Dachneigung

- Uberschreitung EG-Hohe.

Aufgrund der eingereichten Planunterlagen und er topographischen Lage des Baugrundstlckes
sind die v.g. Uberschreitungen stadtebaulich zu vertreten.



Die Geschossigkeit wird durch die vorgelegte Planung Uberschritten, da hier der Haustyp durch
Dachgauben und Dachneigung eine héhere Ausnutzung erfahrt.

Die First- und Traufhohen orientieren sich aber an den HoOhen der genehmigten
eingeschossigen Bebauung.

Die Uberbaubare Flache ist gekennzeichnet durch eine sdgezahnartiges Baufeld, das aufgrund
einer Investorplanung zu dem damaligen Zeitpunkt entstanden ist. Die Nachbarbebauung liegt
innerhalb des Baufensters, das aber wesentlich tiefer in das Grundstiick hinreicht. Die
stadtebaulichen Grindziige wie z.B. die Ausnutzung des Grundstiickes und die Freihaltung der
Griinflache bleibt durch die geplante Uberschreitung der Baugrenzen jedoch gewabhrt.

Die Uberschreitung der Dachneigung um 5° ist hier ebenfalls stadtebaulich zu vertreten, da die
absolute Firsthéhe der umliegenden Bebauung nicht tberschritten wird.

Die Erdgeschof3hthe ist mit 25 cm Uber Stral3e festgelegt. Bei der Straf3e handelt es sich um
eine ErschlieBungsstral3e, die zur Zeit noch nicht abschlieRend fertiggestellt ist und Bestandteil
eines Erschlielungsvertrag mit der Stadt Hennef ist. Im Zustand der Baustraf3e wurden bereits
mehrfach Baugenehmigungen erteilt, die zum einen den Ausbau der Stral3e zu bertcksichtigen
hatten und zum anderen aufgrund der Altlastenflache auch die besonderen topographischen
Bodenverhaltnisse zu bertcksichtigen hatten. So wurden bereits in der Vergangenheit bei den
bestehenden Geb&auden Befreiungen von der Erdgeschosshohe zugelassen.

Die noch nicht fertige ErschlieBungsstral3e ist am Ende des Stichweges mit einer Ausbauhéhe
von ca. 75,0 0. NN geplant. Die FertigfuBboden EG-H6he ist mit 75,70 m U.N.N. bei einer
Entfernung von tber 10m zur ErschlieBungsstral3e zu vertreten.

Das Grundstiicksgelande liegt bei ca. 74,5. Eine Anschittung und somit Uberdeckung der
Altlastflache kann erfolgen.

Das Baugrundstiick ist das letzte Baugrundstiick in der Zeile der eingeschossigen Bebauung.
Der Haustyp bildet eine optische zusammenhéngende Bebauung mit den unmittelbar davor
genehmigten und z.T. in Bau befindlichen gleichen Haustypen des Bautragers. Eine
geschlossene, einheitliche stadtebauliche Wirkung ist gegeben.

Nachbarbelange werden nicht berihrt, da zum einen der ausgewiesene Grinstreifen die
optische Uberschreitung der tiberbaubaren Flache nicht wahrnehmen lasst und zum anderen
die absoluten Hohen des Baukorpers gegentiber den zulassigen Hohen nicht tberschritten
werden.

Auswirkungen auf den Haushalt

X Keine Auswirkungen [ ] Kosten der MaRnahme
Sachkosten: €
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Ly Hohe des Zuschusses €
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[ ] Ausreichende Haushaltsmittel vorhanden, HAR: €
Haushaltsstelle: Lfd. Mittel: €
[ ] Bewilligung auRer- oder tiberplanmaRiger _
Ausgaben erforderlich Betrag: €
[ ] Kreditaufnahme erforderlich Betrag: €

[] Einsparungen Betrag €



[] Jahrliche Folgeeinnahmen

[] Bemerkungen

Bei planungsrelevanten Vorhaben

Der Inhalt des Beschlussvorschlages stimmt mit den Aussagen / Vorgaben

des Flachennutzungsplanes [ ] uberein

der Jugendhilfeplanung [ ] uberein
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